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Teknisten palveluiden lautakunta 06.10.2020 § 78

Kaava-aloite on tullut suunnittelualueen maanomistajalta.
Suunnittelualue sijaitsee 1. (Keskusta) kaupungin osassa kort te lis-
sa 4 rajautuen Juurikoskenkatuun ja yleiseen py sä köin ti alu ee seen
(LP).
Kaavamuutosalueeseen rajataan mukaan ydinkeskustan yh dis tet-
ty jen liike- ja asuntokerros talo jen korttelialueen (ALK) 4 osa, pin-
ta-alal taan noin 0,2846 ha.
Suunnittelualueen rakennusoikeus on 3.3.1978  hyväksy tyssä ase-
ma kaa vas sa 1930 k-m2.

Kaavoituksen lähtökohdat:
Kaavasuunnittelua ohjaa maakuntakaava, Ylivieskan kes kustan
osa yleis kaa va ja Keskustan kehittämiseksi laadittu kaa va run ko.

Tavoitteet
Kaavamuutosalueen omistussuhteet ovat muuttuneet ke vääl lä
2020. Suunnittelualueelle sijoittuu osittain tyhjillään ole va 1-2 ker-
rok si nen liikerakennus. Kaavoituksen tavoittee na on vastata kiin-
teis tön omis ta jan aloitteeseen ja hanke suunnitel maan. Ydin kes kus-
tan kaupunkiku vaan saadaan täl lä hankkeella modernimpi ja ve to-
voi mai sem pi ilme sekä elin voi maa olevaa yh dys kun ta ra ken net ta
hyödyntäen. Ase ma kaa va muu tok sel la Juurikoskenkatuun ja ylei-
seen pai koi tus alu ee seen (LP) rajoittuen osoitetaan ydin kes kus-
taan ta so kas ta kaupunkiasu mista eli 2- 6-kerrok sinen ra ken nus,
johon on mahdollista toteuttaa monenlaista käyttötarkoitusta, ku-
ten asuin-, liike-, toimisto-, majoitus- ja hotellitiloja sekä julkisten
pal ve lu jen tiloja.

Kaupungin tavoitteena on kehittää ja eheyttää keskustaa kor kea ta-
soi se na kaupunkiympäristönä, jossa huomioidaan asu mi sen, lii-
ke-elä män ja liikenteen tarpeet. Asukasmäärää kes kus tas sa pal-
ve lu jen ääressä on tarkoitus kasvattaa. Asunnot asuk kai neen elä-
vöit tä vät ydinkeskustaa.

Keskustan katujen perusparannus ja rakenteellinen uudis taminen
on aloitettu 2019. Suunnittelualueeseen rajautuva Juu ri kos ken ka tu
toteutetaan katusuunnitelman mukaan kä ve ly- ja pyö räi ly pai not tei-



se na ja suunnittelualu eeseen ra jau tu van paikoitusalueen käyt töä
jatkossa monipuolistetaan (mah dol li suus käyttää ajoittain kes kus-
tan tapahtuma-auki ona).

Kaupunki ja maanomistaja sopivat asemakaavamuutoksen to teut-
ta mi seen tarvittavasta alueluovutuksesta. Lisäksi suun nit te lu aluet-
ta kos kien tehdään kaavoitus- ja maankäyttö sopimus. Maan omis-
ta jal la, jolle ase makaavan muuttami sesta ai heu tuu merkittävää
hyö tyä, on velvol lisuus osallistua kun nal le yh dys kun ta ra ken ta mi-
ses ta aiheutuviin kus tan nuk siin si ten kuin MRL:ssa säädetään.
Kus tan nuk siin osallistu tumisesta on pyrittävä sopimaan ja so pi mus
voidaan tehdä si to vas ti sen jälkeen, kun kaavaluonnos- tai eh do-
tus on ollut jul ki ses ti näh tä vil lä (MRL 91 a, b).

Kaavamuutos on merkittävä ja sen hyväksyy kaupunginval tuusto
(MRL 52 §).  Asemakaavamuutosalueelle tulee laa dittavaksi eril li-
nen tont ti ja ko (MRL 79 §).

Oheismateriaalia.

Kaavoittaja: Lautakunta:
1. päättää ryhtyä asemakaavan muuttamiseen sekä oi keut-

taa tek ni sen palvelukeskuksen ilmoittamaan kaavoituksen
vi reil le tu los ta

2. oikeuttaa teknisen palvelukeskuksen asettamaan ase ma-
kaa va muu tok sen valmisteluaineiston nähtäville ja va raa-
maan osal li sil le tilaisuuden esittää mielipiteitä kaa voi tuk-
sen val mis te lu ai neis tos ta MRL:n 62 §:n perusteella ja
MRA:n 30 §:n mukaisesti.

TEKNINEN JOHTAJA: Lautakunta hyväksyy kaavoittajan esi tyk-
sen.

TEKNISTEN PALVELUIDEN LAUTAKUNTA: Hyväksyttiin.

Asiantuntijana kuultiin kaupunginarkkitehti Risto Suikkaria.
Teknisten palveluiden lautakunta 01.12.2020 § 99

Asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto on ollut nähtävillä
21.10.2020 - 4.11.2020 MRL:n 62 §:n perusteella ja MRA:n 30 §:n
mu kai ses ti.
Nähtävilläollessa:
 Valmisteluaineistosta saatiin viisi lausuntoa: Telia Finland Oyj,

Eli sa Oyj, Oulun poliisilaitos / Jokilaaksojen valvonta- ja hä ly-
tys yk sik kö, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympä-
ristökeskus sekä Peruspalvelukuntayhtymä Kallio / Ter ve ys-
valvonta.

Lausunnot ja niiden huomioiminen on kirjattuna kaa vaselostuksen



sivuilla 29 - 31.
 Valmisteluaineistosta eivät osalliset esittäneet mielipiteitä.

Oheismateriaalia

Kaavoittaja: Lautakunta
1. merkitsee tiedoksi valmisteluvaiheen palautteen ja hyväksyy

kaavoittajan palautteeseen laatiman vastineen,
2. oikeuttaa teknisen palvelukeskuksen asettamaan kaavamuu-

tosehdotuksen sekä täydennetyn osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman nähtäville MRL:n 65 §:n perusteella ja MR:n 27 §:n
mukaisesti.

TEKNINEN JOHTAJA: Lautakunta hyväksyy kaavoittajan esityksen.
TEKNISTEN PALVELUIDEN LAUTAKUNTA: Hyväksyttiin.

Asiantuntijana kuultiin kaupunginarkkitehti Risto Suikkaria.


