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1. Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

ASEM AKAAVAN MUUTOS
Ylivieskan kaupunki

ASEM AKAAVAN MUUTOS KOSKEE
1. kaupunginosan (Keskusta) korttelin 4 osa.

ASEM AKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
1. kaupunginosan (Keskusta) korttelin 4 osa sekd katualuetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue keskustan korttelin 4 osa pinta-alaltaan noin 0,2846 ha,
sijaitsee Keskustan (1.) kaupungin osassa rajautuen Juurikoskenkatuun ja
yleiseen paikoitusalueeseen (LP).
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1.3 Kaavan tarkoitus

Suunnittelualueeseen kuuluu:

Kaavamuutosalueeksi rajataan ydinkeskustasta nykyisen asemakaavan mukainen
asuinliikerakennusten (ALK) korttelin 4 osa, jonka osalta kaavamuutoksella
tarkistetaan asemakaavan qgjantasaisuus, rajautuminen Juurikoskenkatuun seka
mahdollistetaan kaavoituksella kortteliin useampikerroksista ja kayttdtarkoituk-
seltaan monipuolista rakentamista.

Nykyiseen asemakaavaan merkitty ohjeellinen jalankululle varattu korttelialueen
osa, pinta-alaltaan noin 111 m? kaavoitetaan katusuunnitelmaan perustuen
Juurikoskenkadun katualueeseen. Suunnittelualueen laajuus on noin 0,2846 ha.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kaavasuunnitelman pohjana on Ylivieskan keskustan osayleiskaava ja Keskustan
kehittamiseksi laadittu kaavarunko. Keskustan kehittdmisen kannalta alue on
merkittava ja tavoitteena on eheytyva yhdyskuntarakenne.

Kaavamuutosalueen omistaa yksityinen maanomistaja. Kaavamuutosalueen
omistussuhteet ovat muuttuneet kevaalld 2020. Suunnittelualueelle sijoittuu
osittain tyhjilldan oleva 1-2 kerroksinen liikerakennus. Kaavoituksen tavoitteena
on vastata kiinteistonomistajan aloitteeseen laatimaansa hankesuunnitelmaan
perustuen. Ydinkeskustan kaupunkikuvaan saadaan talld hankkeella modernimpi
ja vetovoimaisempi ilme sekd elinvoimaa olevaa yhdyskuntarakennetta hyédyn-
tden. Asemakaavan muutoksella hankesuunnitelmiin perustuen ydinkeskustaan
Juurikoskenkatuun ja yleiseen paikoitusalueeseen (LP) rajoittuen osoitetaan
tasokasta kaupunkiasumista ja liiketilaa eli 2- 6-kerroksinen rakennus, johon
mahdollistetaan toteuttaa mahdollisimman monenlaista kayttétarkoitusta, kuten
asuin-, liike-, toimisto-, majoitus- ja hotellitiloja sekd julkisten palvelujen tiloja.

Kaupungin tavoitteena on kehittdd ja eheyttad keskustaa korkeatasoisena kau-
punkiympdristond, jossa huomioidaan asumisen, likke-eldman ja liikenteen tarpeet.
Asukasmadrad keskustassa palvelujen Gdressd on tarkoitus kasvattaa. Asunnot
asukkaineen elavoéittad ydinkeskustaa.

Keskustan katujen perusparannus ja rakenteellinen uudistaminen on aloitettu
2019. Suunnittelualueeseen rajautuva Juurikoskenkatu toteutetaan katusuunni-
telman mukaan kdvely- ja pyordilypainotteisena ja suunnittelualueeseen
rajautuvan paikoitusalueen kayttdéa jatkossa monipuolistetaan (mahdollisuus
kayttaa ajoittain keskustan tapahtuma-aukiona).
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1

2.
3.
4.

5.

. Asemakaavamuutoksen seurantalomake

Alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ote gjantasa-asemakaavasta

1.5 Luettelo muista kaavamuutosta koskevista asiakirjoista ja
Iahdemateriaalista

Maakuntakaava ja siihen liittyvat selvitykset

mm. Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat
kohteet, Kaupalliset palveluiden selvitys ja likenne

Keskustan osayleiskaava 2030

Ylivieskan liikennesuunnitelma

Ylivieskan liikenneturvallisuussuunnitelma 2012
Maankdytto- ja rakennuslaki (132/1999) ja — asetus (895/1999)
Rakennusjarjestys, Ylivieskan kaupunki

Ympadaristdoministerion ohjekirja (Asemakaavaselostus)
Ylivieskan keskustaajaman ja ympdaristdn liikennejarjestelyjen
yleissuunnittelu 2006

Ylivieskan liikennejdrjestelmad, ELY-keskus, liikkenne ja infra ja
Liidea Oy

Seingjoki-Oulu-radan palvelutason parantaminen,
ympdristovaikutusten arviointiselostus 2006

Liikkennemelun huomioon ottaminen kaavoituksessa. LIME -
tydryhmdan mietintd, Ympdaristoministerié 2001

Keskustaan laadittu Rundin  ympdristdyleissuunnitelman
selostuksineen 11.9.2013 / Ramboll Oy.

Keskustan kaavarunko 2016.
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus vireille 6.10.2020 § xx teknisen palveluiden lautakunnan paatdkselld.
(Aloituspalaveri 15.6.2020/ Maanomistajan alustava hankesuunnitelma).

Tybneuvottelut:
Hanketoimijoiden tapaamiset / Luonnosvaiheen valmistelua:
Kaavatiimi xx.xx.2020

Valmisteluaineistona alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja
asemakaavamuutoksen luonnos asetetaan nahtdville 14 pdivan ajaksi teknisten
palveluiden lautakunnan padatdkselld 6.10.2020 § xx. Valmisteluaineisto pidetddn
nahtavilld  xx.xx.2020 — xx.xx.2020. Kaavoitusta koskeva esittelytilaisuus
jarjestetddn  xx.xx.2020 klo 17.00 alkaen Ylivieskan kaupungintalolla
valtuustosalissa, (muistio). Tarvittaessa tydneuvottelut Pohjois-pohjanmaan
elinkeino-, lilkkenne- ja ympadristokeskus.

Viranomaisilta pyydettiin luonnosvaiheen lausunnot
e Alueen ja lahiympdristoén maanomistajat, asukkaat, yrittajat ja yhdistykset.
¢ Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus
Oy Herrfors Ab / Ldmpdosasto
Herrfors N&at-Verkko Oy Ab / Verkkopalvelu
Ylivieskan Vesiosuuskunta
Oulun poliisilaitos / Jokilaaksojen valvonta- ja halytysyksikkd
Jokilaaksojen pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema
Elisa Oyj / Coverage and Availability Services
Deski / Telia Finland Oyj
Peruspalvelukuntayhtyma Kallio / Terveysvalvonnan toimipiste



2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutosalue, pinta-alaltaan noin 0,2846 ha, koskee Ylivieskan
ydinkeskustassa sijaitsevaa voimassaolevan asemakaavan mukaista yhdistettyjen
liike- ja asuntorakennusten (ALK) korttelialueen nro 4 osaa. Asemakaavan
muutoksella ydinkeskustaan Juurikoskenkatuun rajoittuen osoitetaan rakentamista
kahteen - kuuteen kerrokseen, ja osoitetaan monipuolisesti erilaisia
kayttétarkoituksia, kuten asuin-, liike-, toimisto-, majoitus- ja hotellitiloja sekd tiloja
julkisille palveluille. (AL-5).

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen
Suunnittelualueelle osoitetaan asemakaavamuutoksella toteutettavaksi

monipuolista keskustarakentamista. Kortteliin 4 sijoittuvan hankkeen aloituksen
tavoite on vuosi 2021.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus ja kaupunkikuva-analyysi
Vdestoén rakenne ja kehitys kaavamuutosalueella

Kaavamuutosalueelle sijoittuu vanha liikerakennus, joka on nykyisellddn osittain
tyhjilléan. Rakennuksessa ei ole asuntoja.

3.1.2 Kaavamuutosalueen ja lahiympariston rakennuskanta

Kaavamuutosalueen rakennuskanta

1. Liikerakennus / entinen Klemetin
kiinteistd vuodelta 1969

Kaavamuutosalueeseen rajautuvat
aluekohteiden osat

2. As Oy Yilivieskan Juurikoski
kiinteistd vuodelta 1982

3. Liikerakennus

kiinteistd vuodelta 1980

4 Ylivieskan Kenk&dkauppa
kiinteistd vuodelta 1959
5.Liikerakennus / Top Point Oy
kiinteistd vuodelta 2003

6 Liikerakennus / Halpa-Halli
kiinteisté vuodelta 2000
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Kaavamuutosalueelle sijoittuvat seuraavat rakennukset:

Liikerakennus (ns. entinen Klemetin kiinteisto)

kiinteistotunnus: 977-1-4-3 Ylivieska 1.kaupunginosa
liike-elédma ja kaupankaynti rakennettu 1969, liiketilat osittain tyhjillaén

Kuva: Julkisivu Juurikoskenkadulle

Kuva Julkisivu rajautuu yleiseen paikoitusalueeseen (LP), liiketilat ovat padosin tyhjilladan

Kaavamuutosalueeseen rajautuvaa rakennuskantaa
Liikerakennus Ylivieskan Liiketalo Oy

kiinteistotunnus: 977-1-4-4 Ylivieska, 1.kaupunginosa
liike-eladma ja kaupankaynti rakennettu: 1980
Liiketiloissa toimii mm. ravintola, hammasladkdrikeskus, matkatoimisto, vaateliike




Kiinteisté Oy Juurakko
Asuin- liikerakennus

kiinteistotunnus: 977-1-4-5 Ylivieska, 1.kaupunginosa

liike- toimisto- ja asuinrakennukset, rakennettu: 1982

6- kerroksinen asuinkerrostalo ja liiketiloissa toimii mm. Rakennus Saarela Oy, Ylivieskan
Vuokra-asunnot Oy, POP- Pankki

Liikerakennus

kiinteist6tunnus: 977-406-8-31Ylivieska, 1.kaupunginosa
liike- ja asuinrakennus rakennettu: 1959, liiketilassa toimii kenkdkauppa

Liikerakennus Kiinteistd Oy Ylivieskan Top-Point

kiinteistétunnus: 977-1-5-6 Ylivieska, 1.kaupunginosa

asuin-, liike- ja toimistorakennus rakennettu: 2003

Liiketiloissa toimii mm: Vakuutusyhti6, Kulta- ja kellosepdnliike, pankkitiloja, vaateliike.
Rakennettu osittain kahteen kerrokseen / asunnot.
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Liikerakennus Halpa-Halli

kiinteist6tunnus: 977-1-21-9 Ylivieska, 1.kaupunginosa
liike- ja asuinrakennus rakennettu: 2000, liiketilassa toimii paivittdistavaraliike

Kuva: Halpahalli sijoittuu suunnittelualuetta vastap&adatd Asemakadun varteen

3.1.3 Rakennettu ympdristo
Alue sijoittuu ydinkeskustaan, jossa on asumista ja monipuolista toimitila- ja
liikerakentamista.

Toiminnallinen ja sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutosalue sijoittuu olevan kaupunkirakenteen sisddn Ylivieskan ydinkes-
kustaan, jonka liikennejdrjestelmad on ryhdytty kehittédmadn kokonaisuutena..
Viihtyisyyttd ja vetovoimaisuutta parannetaan huomioiden kevyen liikenteen
turvallisuus sekd joustavuus. Lisdksi toimenpiteilld sovitetaan ajoneuvoliikenteen
nopeustaso ydinkeskustan liikenneympdaristéon. Katutditd keskustassa on suun-
nitelmiin perustuen tehty vuosina 2018 -2020. Yleinen paikoitusalue ja Juurikos-
kenkatu, joihin suunnittelualue rajoittuu, ovat myds suunniteltu pinnoitettaviksi ja
toteutettavaksi muodostamaan korkeatasoista kaupunkiympdristod.
Juurikoskenkatu on suunnitelmissa esitetty kavelyn- ja pyoérailyn ehdoilla
toteutettavaksi. Yleinen paikoitusalue voi kaupunkitapahtumien aikaan toimia
valiaikaisesti  tapahtuma-aukiona  Juurikoskenkadun pddatteend  sijaitsevan
Myllyaukion tapaan. Viherrakentamista on myés suunniteltu tuotavaksi keskustan
korttelirakenteeseen ja likenneympdristoon.

Luonnonympdristd
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Palvelut ja tydpaikat
Suunnittelualue sijoittuu keskustapalvelujen alueelle.

3

NYKYISET PALVELU- JA
TYOPAIKKA-ALUEET

- Keskustapalvelut

Palvelutydpaikat
Kaupan tyopaikat

Suunnittelualue Teollisuustydpaikat

Toiminnoiltaan sekoit-
tunut tyépaikka-alue

_iﬁ Toiminnoiltaan sekoit-
0 | Y tunut tydpaikka-alue,
:;‘é_.i ‘; e ~ jolla muutostarvetta

\\
\/Hﬂ

Kuva: Ote Ylivieskan keskustan osayleiskaavan liitteestd nro 3 Nykyiset tydpaikka-alueet

Liikenne

Ylivieskan keskusta on liikenteellisesti vilkas. Ns. vanha keskusta erikoisliikkeineen
ja palveluinen sijoittuu Rautatiekatu-Kauppakatu - Valtakatu - Asemakatu rajaa-
malle alueelle. Keskustassa on my&s paljon asumista. Kaupungin keskustan katu-
verkkoa on toteutettu kirkonkyld - kauppala-ajoista saakka, mik& on vaikuttanut
kaavoituksen rakenteeseen. Keskustassa elinkeinoelédmd ja asuminen edellyttavat
my®&s riittavasti autopaikoitusta. Suunnittelualueelle liikenndinti tapahtuu Asema-
kadun ja Kauppakadun yhdistavalta Juurikoskenkadulta, jonka liikennemadaraksi
on ilmoitettu noin 1500 ajon/vrk.

Asemakatu ja Kauppakatu ovat keskustan vilkkaimmin liikenndityj& katuja. Koh-
teen kannalta merkittévin meluladhde on Asemakatu, jonka liikennemadrd on noin
3800 ajon vrk. Nykyisellaan keskustan kevyen liikenteen vaylat ovat jasentymat-
tomida. Alueella liikutaan myds kavellen ja pyéralla.

7400
&

5900 5900 &
YLV = ey 121V 43004ty

~6000

Lihteet

- ® Kasinlaskenta (1-2 h)
LIVIESKA o Tilastotieto (Viyls)
o Likennevalot (8-365 vrk)

S 800 | g0

&
G500 YLI3LY .

‘42 50 21,

i

® Konelaskenta (Via Count IT) (1-5 vrk)

Kuva: ote keskimadrdinen vuorokausiliikenne (KVL ) 2018 ( Plaana Oy 2019)
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Muinaismuistot
Keskustan osayleiskaavan yhteydessa laaditussa, arkeologisessa inventoinnissa
vuodelta 2008 (K-P:n Arkeologiapalvelu / Hans-Peter Schulz 30.11.2008) on
kasitelty myds nyt kaavoitettavaa aluetta. Inventoinnin mukaan suunnittelu-
alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinais-
jaannoksia.
Ajantasaisin tieto hankealueen muinaisjadnnoéksistd kaavoitushankkeen suunnit-
telun lahtdvaiheessa I6ytyy Museoviraston yllapitdmdastd muinaisjadnndsrekis-
teristd (www.kyppi.fi). Tiedot hankealueen muinaisjadnnoéksistd on tarkistettu
muinaismuistorekisterin palveluikkunasta 25.8.2020.
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Tekninen huolto
Alueen toiminnat hydédyntavat taydellisesti olevia verkostoja.
Asemakaavamuutosalueen Idhella katualueilla on olemassa vesijohdon ja viemdrin
runkolinjat sekd sadevesiviemardintijarjestelmd, maanalaiset puhelin- ja
kaukolampdjohdot.

Viettoviemari Vesijohto, runkolinja

Kaukolampé Sihks

Paineviemari

Vesijohto, talohaara Hulevesi

Tele

Kuva: Tekninen huolto/ pdivitetddn kuva suunnittelualueesta

Ympdristonsuojelu ja ympdristdhairiét

Suunnittelualue on sijainniltaan logistisesti keskeinen. Nykyiselldédn alueella
kulkeminen kavellen, pyordillen on ollut osittain jasentymaténtd ja turvatonta.
Autopaikoitusta  keskustassa on  kadunvarsilla  sekd korttelirakenteessa
jasentymdattdmand.  Suunnittelualue rajautuu yleiseen paikoitusalueeseen (LP).
Nopeusrajoitus keskustassa autoillen on enintddn 40 km/h. Keskustan
katujarjestelyjen suunnittelu on aloitettu 2017 ja katutyot suunnitelmien pohjalta on
aloitettu 2018 ja ne jatkuvat parhaillaan: Juurikoskenkadun hankealueen edessa
olevan yleisen paikoitusalueen rakentamisen aikatauluun vaikuttaa mm tadma
kaavamuutos. Ko. ty6t kannattanee aloittaa, kun liike- / kerrostalohanke
kaavamuutosalueelle on toteutettu tai hankkeen edetessa.

Melu rautatieliikenne

Kaavamuutosalue on katu- ja raideliikenteen melun vaikutusalueella, sijoittuu
[ahimmillaédn noin 170 metrin etdisyydelle rautatiestd. Melun on arvioitu Oulu-
Seingjoki ratahankeen YVA- selvityksess& kantautuvan 55 dB:n suuruisena noin 50
- 1500 metrin padhdn rautatiesta.
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YVA-selvityksessa (kuvaote alapuolella) on ndhtdvissa rautatieliikenteen osalta
suunnittelualueen yomelun ennustetilannetta (50 dB) koskeva rajaus, jonka voi-
daan tulkita ulottuvan suunnittelualueelle.

Tarina

Selvityksessd Seindgjoki-Oulu palvelutason parantaminen, ympdristévaikutusten
arviointiselostus / Ratahallintotokeskus 2006 on todennettu alustavasti, ettd
suunnittelualue ei sijoitu tarindn riskialueelle. Kaksoisraiteen on arvioitu alentavan

tarindd ja lisaksi aseman kohdalla junaliikenteen nopeudet ovat minimissadn, mikda
myo6s alentaa tarindd suunnittelualueella.

Tarinan riskialue

VE 0+: Nykyisen radan parantaminen : Nykyinen yli- tai alikulku ﬂ]m Asemakaava-alueen raja
VE 1: Kaksoisraide : Suunniteltu yli- tai alikulku ®  Asuinrakennus
s \/E 2: Oikaisu @ T:irin4n riskialue ©  Kokoontumistila tai -paikka
VE 2: Kaksoisraide (Seinjoki-Oulu) Yomelun nykytila (50 dB) © Hoitoalan rakennus, péaivakoti
s | jikennepaikka Yémelun ennustetila VE 1 (50 dB) @  Koulu tai oppilaitos

===se= Tytkitut uudet tiejarjestelyvaihtoehdot

@ Poistettava tasoristeys

Kuva: Seingjoki-Oulu palvelutason parantaminen, ympdaristdvaikutusten arviointiselostus.
Ratahallintotokeskus 2006. Kuvassa suunnittelualueen kohdalle ei ole merkitty tdrindn
riskialuetta. Kuvassa Yomelun ennustetila rajaus ulottuu suunnittelualueelle, joka on
Idhimmilladan noin 170 metrin etdisyydelld rautatiesta.

Mahdollisen liikenteen aiheuttaman Tarindn vahentdmiseksi tehtdvdt toimenpiteet
tulee suunnitella tapauskohtaisesti rakennussuunnittelun yhteydessa.

Uusille ja oleville liike- tms. rakennuksille, joissa ei ole tarinGherkkid toimintoja,
luokan D tdyttyminen on riittdvad eikd niille valttamatta tarvita erityisia tarindn
vdhentadmistoimenpiteitd. Oleville rakennuksille ei selvitysten perusteella vaadita
erityisia toimenpiteita.”

Nykytilanne
Rautatieliikenteen melun ulottumista on selvitetty melumallinnuksessa (KR 172244

Ylivieskan asemajarjestelyt rata- ja rakennesuunnittelu 24.11.207 /Ramboll).

Em selvitys ulottuu tdman kaavamuutoksen suunnittelualueelle:
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Suunnittelualueella korttelin 4 tontilla 3 Raideliikenteen melu -pdivaaikaan asettuu

vélille alle 45 dBA ja 45 dBA< L <50 dBA
yéaikaan vélille 45 dBA< Ll <50 dBA

Kuva 1: Pdivdajan keskiddnitaso

Paivalla osalla alueesta
” alittuu 45 dB

Aanitaso
dB
70 <
65 < <=T70
60 < <=65
B5< <=60
3 3 ok B0 < <=E§f
45< <=50
MELUSELVITYS =45
KR172244 YLIVIESKAN ASEMAJARIESTELYT,
RATA- JA RAKENNUSSUUNNITTELU

Raideliikenne, nykytilanne v. 2017

Pdivdajan keskidanitaso, Lasgr-22

Laskentakorkeus mp +2 m

Kuva 2: Yéajan keskicdnitaso

Selitteet

B A~suinrakennus

Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus

Suunniteltu rakennus

[
[ Muu rakennus
1]

Suunniteltu melueste

Yélla alittuu 50 dB —

g,

MELUSELVITYS

KR172244 YLIVIESKAN ASEMAJARJESTELYT,
RATA- JA RAKENNUSSUUNNITTELU

Raideliikenne, nykytilanne v, 2017
Ydajan keskiaanitaso, Laegaz-7

Laskentakorkeus mp +2 m

Ennustetila

Suunnittelualueella korttelin 4 tontilla 3 Raideliikenteen melu -pdivéaikaan asettuu
valille alle 45dBA  ja  45dBA< 0 <50 dBA

yoaikaan vdlille 45 dBA< T <50 dBA

Kuva 7: Pdivaajan keskiddnitaso Ennustetilanne v.2035
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Adnitaso
dB
70 =
46 < ==T0
@0 = <= 85
55 < <= 80
B0 = «=H5§
45 « == 50
== 45

MELUSELVITYS

KR172244 YLIVIESKAN ﬂSEHMﬁR]ESTELTT,

RATA- JA RAKENMUSSUUMNMITTELU

Raideliikenne, ennustatilanne v, 2035

o . Selitteet

Paiviajan keskiddnitaso, Lapgr-2z

-gi melusuojausta Bl ~-uvinrakennuksst

Laskentakorkeus mp +2 m I Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus

O Muu rakennus

[ ] Asemakaava-alueen rakennuksat

Kuva 8: Yoajan keskiddnitaso Ennustetilanne v. 2035

MELUSELVITYS

KR172244 YLIVIESKAN ASEMAJARJESTELYT,
RATA- JA RAKENNUSSUUNNITTELW

Raideliikenne, ennustetilanne v. 2035

Yoajan keskiddnitase, Lagza-7
-ai melusuojausta

Laskentakorkeus mp +2 m
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3.1.4 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008
tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.
Valtioneuvoston padtos tuli voimaan 1.4.2018.
Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:
- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,
- auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnit-
telun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,
- toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineend
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissd seka
- edistad kansainvdlisten sopimusten taytantoonpanoa Suomessa.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja sen uudistarminen
Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavoitukselle. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava
on vahvistettu ymparistoministeridossa 17.2.2005 ja ko. maakuntakaavassa suunnit-

telualue on osa Ylivieskan taajamatoimintojen aluetta (A). Ylivieska on Oulun eteldisen
aluekeskuksen ydinaluetta ja kuuluu alueen kaupunkiverkostoon.
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Kuva: Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava 2005

Pohjois-Pohjanmaan  kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakuntakao-
voituksen periaatteella (MRL 27 §) vuodesta 2009 alkaen. Ensimmaiset kaksi vaihe-
maakuntakaavaa ovat jo lainvoimaisia, viimeinen kolmas on madratty tulemaan
voimaan ilman lainvoimaa (maakuntahallitus 5.11.2018 (§ 231).

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on antanut padtoksen kolmannen vaihemaakuntao-
kaavan hyvaksymistd koskevasta padtoksestd tehtyihin  valituksiin 29.4.2020
(padtosnumero 20/02/40/1). Hallinto-oikeus on tutkinut asian ja hylkad valitukset.
Padatokseen saa hakea muutosta vain, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.
Valitus on tehtava kirjallisesti 30 paivan kuluessa hallinto-oikeuden antopaivastd, sitd
pdivaa lukuun ottamatta. Mikdli jatkovalituslupaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen ei
myonnetd,  Pohjois-Pohjanmaan  vaihemaakuntakaava — voidaan  kuuluttaa
lainvoimaisena voimaan, ja vuonna 2010 kaynnistynyt maakuntakaavan uudistamistyd

padattyy.
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Kuva: Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen, yhdistelmakartta 5.11.2018

1.vaihekaava. Ymparistoministerio vahvisti 23.11.2015 ja kaava sai lainvoiman

korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 3.3.2017

- energiantuotanto ja -siirto (manneralueen tuulivoima-alueet, merituulivoiman
pdivitykset, turve tuotanto alueet)

- kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat

- luonnonymparisto (soiden kaytto, suojelualueiden paivitykset, geologiset
muodostumat)

- liikkenngjarjestelman (tieverkko, kevyt liikenne, raideliikenne, lentoliikkenne,
merivaylat) ja logistiikka

2. vaihekaava:

Maakuntahallitus hyvaksyi 7.12.2016. Kaava tuli voimaan ilman valituksia 2.2.2017.
—  kulttuuriymparisto,

maaseudun asutusrakenne,

— virkistys ja matkailuy,

jatteenkasittely

3. vaihekaava.

Maaokuntavaltuusto hyvaksyi 11.6.2018: Maakuntahallitus on 5.11.2018 antamallaan
padtoksella (§ 232) madrannyt Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan
tulemaan voimaan MRL 201 § nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman.

— pohjavesi- ja kiviainesalueet,

— mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet,

—  Oulun seudun liikkenne ja maankaytto,

— tuulivoima-alueiden tarkistukset,

— Vaalan ja Himangan kaavamerkintojen tarkistukset,

— muut tarvittavat paivitykset

Padosin tuulivoima-alueita koskevat valitukset ovat edelleen Pohjois-Suomen hallinto-
oikeudenkasittelyssa, valipaatos taytantdoonpanon keskeyttamishakemuksen
hylkaamisestda saatiin maaliskuussa 2019, joten maakuntahallituksen marraskuun
2018 paatos voimaantulosta ilman lainvoimaa (MRL 201 §) on voimassa.
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Maakuntakaavan 1. ja 3. vaihekaavassa on esitetty suunnittelualuetta koskeva
merkinta:

8 TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1.ja 3 vmkk)
Merkinndlld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden
tyopaikka-alueiden ym. tagjamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumdidrdykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kdyttéonottojéirjestyksessd ja
mitoituksessa kiinnittdd erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien
toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ympdristén laatuun ja kevyen liikenteen
toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistéié yhdyskuntarakenteen eheytymistd
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekéd taajaman ydinalueen kehittémisté
toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedisti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee mddritelld kédvelyn, pyérdilyn ja
joukkoliikenteen edulliset vyéhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee siséllyttdd periaatteet uudisrakentamisen
sopeuttamisesta rakennettuun ympdristoon. Alueiden kdyton suunnittelussa ja
rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympdriston tai
maiseman vaalimisen kannalta tdrkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot
sdilyviit.

Taajaman merkittévd laajeneminen pddtien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttdd turvallisten yhteyksien jérjestdmistd pddtien poikki.

Maankdyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien
hallintasuunnitelmat seké varautua séén ddri-ilmididen vaikutuksiin.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuusto on 7.6.2011 § 40 hyvaksynyt keskustan osayleiskaava 2030.

Kuva: Ote Keskustan osayleiskaava 2030
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Yleiskaavassa kaavamuutosalueelle on osoitettu:

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, KANTAKESKUSTA

Alue varataan Oulun eteldisen alueen kaupunkiverkon ja sen vaikutusaluetta
palveleville keskustatoiminnoille kuten kaupalle, julkisille palveluille ja hallinnolle,
keskustaan soveltuvalle asumiselle ja ympdristéhdiriotd aiheuttamattomille
tydpaikkatoiminnoille. alueelle saa sijoittaa MRL:n 114 8§:n mukaisen
vahittdiskaupan suuryksikon.

Kaavamaardykset:

1. Asemakaavoituksella tulee tuoda viihtyisid kaupunkitiloja ja virkistdvaa
kaupunkimiljoota sekd kehittdd nykyitd kaupunkikuvaa ja parantaa ympdriston
laatua. Hyvan kaupunkikuvan kehittémiseksi tulee laatia yleiset periaatteet ja
suunnitteluohjeet.

2. Alueelle tulee suunnitella ja toteuttaa kavelypainotteisia katuosuuksia tai
kavelykatualueita.

3. Henkildliikenteen terminaalialueen asemaa kaupunkikuvassa
yhdyskuntarakenteessa tulee vahvistaa.

4. Alue tule liikenteellisesti, toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti yhdistda radan
itdpuoliseen alueeseen C-2. Talldin erityistd huomiota tulee kiinnittad kevyen
liikenteen ympdristdn viihtyisyyteen ja turvallisuuteen, alikulun liittymiseen
kaupunkiympdaristéon ja palveluihin, erityisesti henkildliikenteen terminaaliin,
sekd dgjoneuvoliikenteen sujuvuuteen.

5. Palveluja sijoitettaessa tulee turvata ndiden saavutettavuus joukkoliikenteelld
sekd saattoliikenteella ja henkildautoliikenteelld.

Suunnittelusuositukset:

1. Alueella on suositeltavaa edistdd rakenteellista paikoitusta, erityisesti
uudisrakentamisen yhteydessa.

2. alueelle on suositeltavaa toteuttaa kauppakeskuksia olevia rakennuksia
yhdistden tai rakennuskantaa uudistamalla.

3. Asemanseutua on suositeltavaa kehittdd sen arvojen pohjalta monipuolisena,
keskusta-aluetta rikastuttavana, korkeatasoisena palvelu- ja asuinalueena.

yhikk
e

YHDYSTIE/ KOKOOJAKATU

® ® & & ® KEVYEN LIKENTEEN REITTI
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Asemakaava
Asemakaavan muutosalueella on voimassa 3.3.1978 hyvaksytty asema-
kaava, jossa suunnittelualueelle on osoitettu:

¢ Osa korttelista 4, yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue (ALk),
pinta-ala noin 0,2542 ha / kerrosala 1930 k-m? (Il krs).
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Kuva: Ote gjantasa-asemakaavasta

Rakennusjarjestys
Rakennusjdrjestys on hyvaksytty 16.12.2010 ja on voimassa 1.1.2011 [&htien.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako

Alueella on voimassa tonttijako:

Korttelissa nro 4 Tj 22.1.1979

Asemakaavamuutosalueelle tulee laadittavaksi erillinen tonttijako (MRL 79 §).

Pohjakartta

Pohjakartta tayttdd MRL 54 §:n mukaiset vaatimukset.

Teknisen palvelukeskuksen maankayttdyksikko yllapitda pohjakartan tieto-
aineistoa.

Kaava-alueen pohjakartta on tarkastettu xx.xx.2020.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

Suojelupadtokset
Kaava-alueella ei ole suojelussa olevia kohteita.
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4 Asemakaavan muutoksen suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Suunnittelualueen laagjuus on noin 0,2846 ha. Kaavamuutosalueeksi rajataan
ydinkeskustan yhdistettyjen asuntoliikerakennusten korttelin 4 osa, jonka osalta
tarkistetaan asemakaavan qgjantasaisuus, rajautuminen Juurikoskenkatuun seka
mahdollistetaan kaavoituksella korttelin  useampikerroksista ja kayttétar-
koitukseltaan monipuolista rakentamista.

Nykyiseen asemakaavaan on merkitty kortteliin 4 ohjeellinen jalankululle varattu
korttelialueen osa tonteille 3 ja 5. Jalankululle varatut korttelialueet alueet ovat
pinta-alaltaan yhteensé noin 415 m ja ne esitetddn tdssd kaavamuutoksessa
katusuunnitelmaan perustuen Juurikoskenkadun katualueeseen.

Kaavoituksen tavoitteet

Kaavasuunnitelman pohjana on Ylivieskan keskustan osayleiskaava ja Keskustan
kehittdmiseksi laadittu Keskustan kaavarunko 2030. Keskustan kehittémisen kan-
nalta alue on merkittéva ja tavoitteena on eheytyva yhdyskuntarakenne. Kortteli on
merkitty kaavarungossa tdydennysrakennettavaksi alueeksi ja suunnittelualueelle
toteutettava hanke noudattelee kaavarungon massoittelua.

Kaavamuutosalueen omistaa yksityinen maanomistaja.  Kaavamuutosalueen
omistussuhteet ovat muuttuneet kevadlld 2020. Suunnittelualueelle sijoittuu
osittain tyhjillaéan oleva 1-2 kerroksinen liikerakennus. Kaavoituksen tavoitteena on
vastata kiinteistbnomistajan aloitteeseen laatimaansa hankesuunnitelmaan
perustuen. Ydinkeskustan kaupunkikuvaan saadaan tallé hankkeella modernimpi ja
vetovoimaisempi ilme seka elinvoimaa olevaa yhdyskuntarakennetta hyédyntaen.
Asemakaavan muutoksella  hankesuunnitelmiin  perustuen ydinkeskustaan
Juurikoskenkatuun ja yleiseen paikoitusalueeseen (LP) rajoittuen osoitetaan taso-
kasta kaupunkiasumista eli 6-kerroksinen rakennus, johon mahdollistetaan toteut-
taa mahdollisimman monenlaista kayttétarkoitusta, kuten asuin-, liike-, toimisto-,
majoitus- ja hotellitiloja seka julkisten palvelujen tiloja.

Kaupungin tavoitteena on kehittdd ja eheyttdd keskustaa korkeatasoisena kau-
punkiympdristond, jossa huomioidaan asumisen, liike-eldmadn ja liikenteen tarpeet.
Asukasmadrad keskustassa palvelujen ddressé on tarkoitus kasvattaa. Asunnot
asukkaineen ja liiketilat elavéittavat ydinkeskustaa ja hyddyntavat olevaa infraa.

Keskustan katujen perusparannus ja rakenteellinen uudistaminen on aloitettu 2017.
Suunnittelualueeseen rajautuva Juurikoskenkatu toteutetaan katusuunnitelman
mukaan kavely- ja pyo6rdilypainotteisena ja suunnittelualueeseen rajautuvan
paikoitusalueen kdayttéd jatkossa monipuolistetaan (mahdollisuus kayttad ajoittain
keskustan tapahtuma-aukiona).
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4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Yksityisen maanomistajan aloitteesta ja hankesuunnitelmaan perustuen on
kaavamuutosta ryhdytty valmistelemaan kaupungin maankdyttétoimessa, jossa on
laadittu  kaavoituksen  valmisteluaineistona:  alustava  osallistumis-  ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos elokuussa 2020.
Alueen kaavoitus vireille teknisten palveluiden lautakunnan paatéksellda 6.10.2020

. Samalla oikeutetaan tekninen palvelukeskus asettamaan valmisteluaineisto
nahtaville. Kaavoitus ilmoitetaan vireille tulleeksi kaupungin sdhkoisella
ilmoitustaululla ja Kalajokilaakso- lehdessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat kaavamuutosalueen maanomistajat, kaupunki sekd ne, joiden asu-
miseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

sekd ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitellaan.
Paikallisviranomaisia ovat Oy Herrfors Ab / Lampdosasto, Herrfors Nat-Verkko Oy
Ab / Verkkopalvelu, Ylivieskan Vesiosuuskunta, Oulun poliisilaitos / Ylivieskan
poliisiasema, Jokilaaksojen pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema, Elisa Oy/
Coverage and Availability Services ja Deski / Telia Finland Oyj
Peruspalvelukuntayhtymd Kallio/ Terveysvalvonnan toimipiste. Muita viranomaisia
ovat mm: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus.
Osallistuminen ja vuorovaikutus jdrjestetddn kaava-asiakirjojen ndhtavilla olon
yhteydessa. Viranomaisneuvottelun tarpeesta neuvotellaan erikseen
kaavaprosessin aikana. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta
pyydettiin erilliset lausunnot kaavamuutoksen ollessa nahtavilla.

Kaavoittajaan voi ottaa yhteytta kirjallisesti tai suullisesti. Valmisteluvaiheen
mielipiteistd ja ehdotusvaiheen muistutuksista tehdddn kooste kaavaselostukseen
tai liitteeksi.

Kaavan etenemisestd tiedotetaan kaupungin ilmoituslehden Kalajokilaakson lisdksi
kaupungin internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa on erikseen
selvitetty vuorovaikutusmenettely, tulee selostuksen liitteeksi.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laatimisen tarkoituksena on kehittad ja eheyttdd ydin-
keskustan aluetta huomioiden palvelujen saavutettavuus, kaupunkirakenteen
tiiveys ja viihtyisyys.

Suunnittelualueella:

1. Maanomistajan hankesuunnitelmaan perustuen ydinkeskustaan osoitetaan
kaavamuutoksella korttelialue, jossa mahdollistetaan kadyttdtarkoitukseltaan
monipuolista rakentamista kuten asuin-, liike-, toimisto-, ravintola- ja majoitus-
seka julkisten palvelujen toteuttamisen korkeatasoisena palvelu- ja
asuinalueena.

2. Kaavamuutoksella edistetddn rakenteellista paikoitusta uudisrakentamisen
osalta.

3. Juurikosken katusuunnitelmaan perustuen osoitetaan Juurikoskenkatu
jalankulku- ja pyoratiepainotteisena. Todetaan, ettd osa korttelin 4 tonteille 3 ja
5 aikaisemmassa asemakaavassa osoitetuista kevyen liikenteen vaylista
muodostetaan kaavamuutoksella toisen asemakaavan mukaista katualuetta.

4. Kaavamuutosalueen asemakaavamerkinndt ajantasaistetaan.
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4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Tavoitteena on parantaa ydinkeskustan kaupunkikuvan laatua, palveluiden
saavutettavuutta ja [Ghiympdristdn viihtyisyyttd ja osoittaa keskustaan myés liséa
asumista, mikd mahdollistaa monipuolisten palvelujen sdilymisen myds
ydinkeskustassa. Kaupungin tavoitteena on myos kehittad keskustaa enemmaén
kavelyn ja pyordilyn ehdoilla. Asemakaavamuutokseen perustuen laaditaan
erillinen tonttijako (MRL 79 8).

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavassa (1. vaihemaakuntakaava) suunnittelualueen C-merkinndalla
(keskustatoimintojen alue) osoitetaan maakunnan alueellisen keskustan ydinalue,
johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja sekd asumista, Ylivieskassa myos
matkakeskus.  Suunnittelumdadrdysten mukaan keskustatoimintojen aluetta tulee
kehittdd maakunnan alueellisena kaupan pddkeskuksena.  Keskustatoimintojen alueiden
kehittdmisessd on kiinnitettévd huomiota alueen kaupallisen palvelutarjonnan vahvistamiseen,
palveluiden  saavutettavuuteen  ja  keskustatoimintojen  hallittuun  laajentamiseen.
Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltddn seudullisia vdéhittdiskaupan
suuryksikéitd.

Maakuntakaavassa (3. vaihemaakuntakaava) suunnittelualueen C-merkinnalld
(keskustatoimintojen alue) osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun
kuntakeskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja ja asumista.
Suunnittelumaarayksissa todetaan:

Kohdemerkinndllé osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on mdidriteltévd
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhtendisen
keskustahakuisiin ~ toimintoihin  painottuvan  kokonaisuuden. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee kiinnittédd erityistd huomiota ydinkeskustan
rajautumiseen muuhun taajamaan néhden, alueelle sijoittuvien toimintojen mddrittelyyn,
liikennejdrjestelyihin sekd keskusta-alueen taajamakuvaan.

Alueiden kdytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettéd alueella
sijaitsevien kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen kannalta tdrkeiden kohteiden
kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sdilyvdt.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltéiéin seudullisia véhittédiskaupan suuryksikéitd.

Keskustan yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu radan lansipuolella esitetylle

keskustatoimintojen alueelle (C-1).

Yleiskaavan kaavamdadardyksen mukaisesti talld  kaavamuutosalueella tulee

huomioitavaksi mm:

- Kaavoituksella tulee luoda viihtyisid kaupunkitiloja ja virkistdvdd kaupunkimiliéétd sekd
kehittéd kaupunkikuvaa ja parantaa ympdristén laatua.

- Alueelle tulee suunnitella ja toteuttaa kévelypainotteisia katuosuuksia tai kdvelykatualueita.

- Erityistd huomiota tulee kiinnittéd kevyen liikenteen ympdiristén viihtyisyyteen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet:

Alue sijoittuu keskelle kaupunkirakennetta ja on ydinkeskustassa hyvin
saavutettavissa. Alue on entisen kuntataagjaman aikainen liikealueen osa, joka on
ollut rakennettuna vuodesta 1978 asti. Tavoitteena on, ettd kaavamuutoksella
eheytetddn ja vahvistetaan toiminnallisesti ns. seutukaupungiksi madritetyn
Ylivieskan keskustaa.
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4.5 Asemakaavan muutoksen ratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alueelle on yksityinen maanomistaja laadituttanut hankesuunnitelman
omistamansa kiinteistdén osalta. Suunnittelualuetta koskien on tehty myés
havainnekuvia, joista ndkyy hankkeen massoittelu.

Korttelin 4 ton’glle 3 on laadittu hankesuunnitelma tulevaa kaavamuutosta
varten.

| 97467
| \ ..I III
R, ey Y I \ | b
| 97?406167 Y -
l’\(—“ i'\L_JC;LL':J \
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Kuva: Hankesuunnitelma 15.6.2020 /Arkklteht|t0|m|sto Avario Oy

SBlgyrna torits

Kuva: Mallinnus/ Toteutettava hanke yleisen paikoitusalueen puolelta Avario Oy
15.6.2020
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Kuva: Mallinnus/ Toteutettava hanke Nakyma Asemakadulta Avario Oy
15.6.2020

Kuva: Mallinnus/ Toteutettava hanke Nakymad Asemakadulta Avario Oy
15.6.2020
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Ylivieskan keskustan kaavarunko 2030 (FCG 4.12.2013).
Suunnittelualue on kaavarungossa ns. Yla-rundin kehittdmisaluetta.
f .l

= Uusi ohjeellinen
rakennus

:I Palvelujen ja

tydpaikkojen alue

e Olemassa oleva
rakennus

2| ||
2

Kuva: Ote kaavarunkokartasta, JOhOﬂ suunnltteluclue rajattu keltaisella

Keskustan kaavarungolla on esitetty eheytettavaksi ja tiivistettavaksi keskus-
tagjaman maankayttéd. Keskustan vajaakayttdisia alueita muutetaan tiiviiksi
keskustarakenteeksi ja esim. palvelu ja tydpaikka-alueet sijoitetaan yhdyskun-
tarakenteen kannalta edullisesti. Suunnittelualueelle on kaavarungossa osoitettu
uutta rakentamista.

Katusuunnittelu

Ydinkeskustan kaduille Asemakatu, Kauppakatu, Rautatiekatu ja Juurikoskenkatu
on laadittu 2017 -2019 katusuunnitelmat ymparistésuunnitelmineen.
Suunnitelmiin perustuen korttelista nelja osoitetaan asemakaavamuutoksella
Juurikosken kadun katualueisiin 111 m? + 304 m?.

— i
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] 3 O /, A N
/ [
- e/ Qs ] h[ 7 Tontista 5/ 304 m?
- | C
—=_zr | n B
Tontista 3 /111 m?
L e
.......... ! J
e —m s . AL B DA
j : 1 5’——-_.._
& ... TS
Kuva: ote Ympdristdsuunnitelmasta 31. 1 2019
Juurikoskenkatu / Plaana Oy
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4.5.1 Lausunnot / mielipiteet / muistutukset ja niiden huomioonottaminen

Valmisteluaineisto on nahtavilla 0.0, 2020 — »xxx.2020

Kuva: kaavaluonnoskartta

Kaavamuutoksella muodostuu
Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-5), noin 0,2431 ha

Juurikoskenkadun katualueet noin 0,0415 hq,
noin 0,2846 ha

Korttelin 4 tontille 6 tehokkuudeksi muodostuu e = 1,17 ja rakennusoikeutta on
yhteensd noin 2850 k-m?, josta kaavoituksella uutta noin 920 k-m? eli noin 32 %.
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5 Asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus ja aluevaraukset

Kaavamuutosalue on yhteensd noin = 0,2846 ha, josta osoitetaan:

1) Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialueen osa 4 (AL-5), noin 0,2431 ha
ja lisaksi alueelle saa sijoittaa kokoontumistiloja, vapaa-ajantoimintaa palvelevia
tiloja, kahvila-, ravintola- ja hotellitiloja sek& julkisia palvelutiloja.
(Asunto ja liikealueita yhteensda 85,4 % koko kaava-alueesta).
Rakennusoikeus yhteensd 2850 k-m?
tehokkuudeksi muodostuu e = 1,17
kortteli 4 osa: liiketilan kerrosala 530 k-m? (Il krs) +
asumisen kerrosala 2320 k-m? (VI krs)
Kerrosluku Il'ja-Vi
Tontti nro 6

AL-5 korttelialueella on autopaikkoja rakennettava véhintéddn seuraavasti:

- 1 autopaikka asuntoa kohti

- 1 autopaikka tyépaikkaa kohti

- 1 autopaikka liike-, toimisto- ja hotellitilojen 75 k-m? kohti

- 3 autopaikkaa vieraspaikoitusta varten

3 esteetdntd autopaikkaa

lisaksi kaytettavissa alueeseen rajoittuva yleinen pysdkdintialue (LP) liiketilojen
asiakaspaikoitusta varten.

—— 7

L M 1 Merkinta osoittaa rakennusalueen osan, joka on varattava
palokunnan hyékkaystieta varten.

2) Liikennealueet(L): Kadut ja kevyen liikenteenkadut noin 0,0415 ha

Koko kaavamuutosalueesta 14,6 %
Juurikoskenkadun osat vuonna 1978 kaavoitetuista ALK- tonteista 3 ja 5
korttelissa 4 ovat: 0,0111 ha + 0,0304 ha

Muutoksia voimassaolevaan nykyiseen tilanteeseen:
Alueella on voimassa asemakaava 3.3.1978

1. Kaavamuutoksella muutetaan korttelin 4 ALK -korttelialue AL-5 -
korttelialueeksi. Kortteliin 4 tontille 3 (kaavamuutoksen jédlkeen uusi nro 6)
osoitetaan kaavoituksella lisa&d rakennusoikeutta noin 920 k-m?

2. Korttelialueen 4 likketontista (ALY nro 3, joka rajoittuu Juurikoskenkatuun,
osoitetaan noin 111 m? katualueeksi, mikd ei kuitenkaan vaikuta rakennus-
oikeuteen vahentdvasti. Tontin nro on kaavamuutoksen jalkeen 6.

3. Korttelialueen 4 liikketontista (ALY nro 5, joka rajoittuu Juurikoskenkatuun,
osoitetaan noin 304 m? katualueeksi, miké ei kuitenkaan vaikuta rakennus-
oikeuteen vahentdvasti.

4. Kaavamuutosalueen kerrosalaksi muodostuu yhteensd noin 2 850 k-
m?. Koko suunnittelualueen aluetehokkuudeksi muodostuu e =1,00

5. Alustavassa hankesuunnitelmassa 15.5.2020 on korttelialueelle
esitettynd 31 autopaikkaa.
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Autopaikkoja ennen kaavamuutosta olevassa asemakaavassa on
edellytetty seuraavasti: “korttelialueella on varattava yksi autopaikka
yhteenlasketun kerrosalan 70 k-m? kohti ja yksi autopaikka yhteenlasketun

liikehuoneiston kerrosalan 50 m? kohti."

Korttelissa 4 on ennen muutosta ollut liikkerakennus vuodelta 1978 ja
tontilla on kaavassa esitetty rakennusoikeutta 1930 k-m? eli lasken-
nallisesti autopaikkamadraksi muodostui talldin em. madrdyksen

mukaan noin 38 autopaikkaa.

Lisdksi korttelialuetta varten on asemakaavamaardyksissa

autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta merkinndalla a

5.1.2 Merkintojen selitykset ja asemakaavamadraykset

Kaavamerklnnt ja -maariykset

YO

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten koritelialue,

Pulsta,

Ylelsen tlen alue.

3 metrld kaave-alueen rajan ulkopuolella oleva vilva,

—— Kaupunglr- fal kunnanosan raja.

65

QULUNTIE

e=0.60

Koriteln, korttellnosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellnen alueen tal osaalueen raja,

Ohjeellne tontln / rakennuspalkan raja.

Korttelln numers,

Karttelln numero,

Kadun, tlen, katuauklon, torln, pulston tal muun vielsen alugen nlml,

Roomalalnen numero osolifaa rakennusten, rakennuksen

tal sen osan suurlmman sallltun kerrosluwun,

Tehokkuusluku ell kerrosalan suhde fontin/rakennuspalkan pinta-alzan,

soitettu
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r T Rakennusala,

I |

r 1 Chlezllnen rakennusala,
L —

T MerkInt4 osolttaa rakennusalan slvun, jonka puolelsten rakennuksen
Lot ulkoselnlen seka lkkunolden ja mulden rakentelden danenerlstévyyden
llkennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB (A) .

Katu,
I[HIDIHI[ Ohjeellinen ylelselle jalankululle varattu alusen osa
r T 1 Ohjeellnen pysakilmlspalkia.
L~
O -- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa,
Rt Llkennealueen allttava kevyen llkenteen yhteys.
e Moneuvollltbymén [kimé&érdinen slalnt],
i,
e Slita.
L _i
_@_ Alueen osa, jolla happamlen malden eslintymisen todennakdlsyys on suurl,

Ylelsmadrdykset:

Asemakaava-alueella tlee olla erllinen tonttijako.

Y O=korttellalueen autopalkkoja on varattava vahintian seuraavast]
-1 autopalkka tybpalkkaa kohil

- 3 estestiintd autopalkkaa

Alueelle on varattava rllttévast| polkupydrapalkkoja,

Alueen allmmat rakentamiskorkeudet korttelln 65 tontllla 6 tulee selvItdE tarkemmman suunnlttelun yhteydessa.

Y O=korttellalueslla husltollkenne, pysdkilntipalkat ja muut tolminnet on sljoltettava siten, ettd jalankulkljolden
Ja pyarallljélden turvalllsuus Ja muu llikenneturvallsuus otetaan huomloon,

YO-korttellalueslla pysakalntlaluslia tules jakaa osln puu- ja pensaslstutuksin,

YO-korttelialueella oleskelualueet tulee sijoitiaa tai suojata likenteen melulta siten, eftd melutaso ei ylitd
em. aluellla valtloneuvoston asetfamla ohjearvaja,
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Plha-aluelden melutasot elvét saa yllti&a valloneuvoston padtoksen (1993/1992) mukalsla palvé- ja yoajan
melutason ohjearvoja, Melutaso e saa ylittaa rakentuneilla korttelialueilla ulkona melun A- painotetun
ekvlvalentiltason (LAeq) palvichjearvoa (klo 7-22) 55 dB elkd yiohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uutta
rakennetiaessa i melutason yiohjearvo (klo 22-7) saa ulkona ylittaa 45 dB,

Rakennuksen selnlen sekd [kkunolden ja mulden rakentelden tulee olla sellalsla, eltd lllkenteasid
julklzlvuun kehdlstuvan dnitason ja sen slsatllolnln alheuttaman &anltason erotus on vahintdan 30 dBA,

Korttellaluelden tontellta tulee hulevedet johtaa ylelseen sadeves|jarestelmadn ja suunnltelma tulee eslitad
rakennusluvan yhieydessa,

Hulevedet tulee enslslalsest Imeyitas ja vilvyitid kortellalueella,
Huleveslen Imeyttamistd tulee edesauttaa materlaallvallnnolla.

Muodostuvlen huleveslen madrdd tulee vahentda eslmerklks| kayitamalld yhiendlsla [stulusaluella ja pysdkilntlaluellla
mahdolllslmman paljon lapdlsevld pintamateraaleja.

5.1.3 Palvelut

Kaavamuutosalueelle osoitetaan palveluille varattuja tiloja. Suunnittelualue
sijoittuu keskeiselle paikalle kaupunkirakenteessa, josta palvelut ovat hyvin
saavutettavissa eri puolilta kaupunkia. Alueelle sijoittuu uutta keskusta-asumista
ja lisaa palvelujen kayttajia.

5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ylivieskan keskusta on uudistumassa. Kaavamuutosalueella korvataan vuonna
1978 rakennettu osittain kaksikerroksinen liikkerakennus 2-6- kerroksisella asuin-
liike ja toimistorakennuksella. Talld kaavamuutoksella muutetaan keskustan
kaupunkikuvaa merkittadvasti. Keskustan katujen ja muun uudistamistydn yhtey-
dessa on laadittu ympdristésuunnitelmia.

L B e | e
Kuva Plaana Oy Juurikoskenkadun
ympdaristosuunnitelma 1/2019

2T T \,J_:( (B :.;lr'%.;ﬁ
Kuva: Ympdaristdsuunnitelma Plaana Oy 11/2018
Kauppakatu, Rautatiekatu, Asemakatu ja

Juurikoskenkatu
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Juurikoskenkatu muutetaan kavely- ja pyoérdilypainotteiseksi kuntatekniikan
katusuunnitelmiin perustuen. Pysdkdinti on esitetty korttelin 4 tontin 3
hankesuunnitelmassa. Em. toimenpiteilld edistetadn elinympdristén viihtyisyyttd ja
toiminnallisuutta sekd kehitetddn olevaa yhdyskuntarakennetta edellyttamalléd mm.
paikoitusalueiden suunnitelmat keskustan tdydennysrakentamisen hankkeissa,
joilla turvataan autopaikoituksen riittdvyys. Autopaikkamdadrdt on osoitettu
kaavamadardayksissd. Suunnittelualue sijoittuu ydinkeskustaan, jossa on valmis
katuverkko. Liikenneympdriston turvallisuutta parannetaan toteuttamalla laaditut
katusuunnitelmat Juurikoskenkadun, Asemakadun, Kauppakadun ja Rautatiekadun
perusparantamisesta.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympdristoon

Uudisrakentaminen ydinkeskustan korttelissa aiheuttaa muutoksia ja parannuksia
nykyiseen maankdyttéon, liikenneratkaisuihin ja paikoitukseen. Ratkaisu muuttaa
ydinkeskustan kaupunkirakennetta ja kaupunkikuvaa

Merkittdvimmin  asemakaavamuutos  vaikuttaa  kaupunkirakenteeseen ja
kaupungin asuntorakentamiseen. Asemakaavan muutos lisdd vetovoimaisten
keskusta-asuntojen tarjontaa.  Samalla vaikutetaan kaupungin maineeseen
lagjemminkin hyvanda asuinpaikkana. Keskusta asumisen status kohoaa ja tamd
lisdd ydinkeskustan suosiota hyvand palveluja ja viihtymistd tarjoavana
asuinpaikkana.

Keskustassa asuminen on kestévdn kehityksen mukaista véhentdessdadn liikkennetta
kaupunkialueen sisalla.

Keskustan tontin rakentuminen osittain VlI-kerroksiseksi asuntoalueeksi ja osittain
[I- kerroksisena liiketilana tdydentdd ja eheyttdd keskusta-alueen rakennetta ja
edistdd maankaytollisen kehityksen tavoitteita, yleiskaavan tavoitteiden pohjalta.
“Ylivieskan asuntokysyntd noudattaa samaa trendid kuin kaupunkiseutujen keskuspaikat
yleensd. Kasvavaa kysyntéd on maisemallisesti korkeatasoisista pienehkéistéd asunnoista
keskustan virikkeiden ja palvelujen ddressd. Ylivieskan kaupunkikuvassa pistekerros-
taloilla on tdrked asema. Ne viestittdvdt lakeuden kaupungin olevan laajan maaseudun
keskus. Tdmdn teeman mukaisesti keskustaan on osoitettu kerrostalovaltaiset asunto-
alueet (AK), jotka voivat téyttdd kysynnén vaatimukset tasokkaasta kaupunkiasumisesta
pienille perhekunnille.”
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* Alustavan hankesuunnitelman osittain 6- kerroksinen
_"' F% asuin- liikkerakennus tdydentad ja eheyttad olevaa
b

kaupunkirakennetta korvaten vuonna 1978 rakennetun
2- kerroksisen liikkerakennuksen.

Kuva: Ote Ylivieskan kaupunkimalli Jokivarsi Myllyn ymparistd / Arkkitehtitoimisto Jorma
Paloranta Oy. Mallinnettu 2019 ydinkeskustan kortteleiden 5 ja 6 asemakaavamuutoksiin
liittyen.

Vaestén rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kerrostalorakentaminen lisdd ydinkeskustan véestdn madrad keskustassa.
Suunnittelualueelle sijoittuu kaavamuutoksen myéta uutta asumista kaavamuutos
mahdollistaa uutta kerrostaloasumista noin 2320 k-m?ja liiketilaa noin 530 k-m?2.

Mikdli huoneistoalan ja kerrosalan suhteena kaytetadn 0,8, niin muodostuu alueelle
vakituista kerrostalon asumisen huoneistoalaa noin 1900 m?2.

Keskimadrdiselld  huoneistokoolla 47 k-m? tulisi  kaavamuutosalueelle
kerrostaloasuntoja noin 40 = ja asukasmadralla 1,3 henked / asunto noin 52
asukasta. Kaavassa mahdollistetaan kaavamdadardykselld tontille monenlaista
kayttétarkoitusta ja esim. maardyksen mahdollistama hotellirakentaminen lisad
periaatteessa myos tilapdisesti keskustan vaestomaarad.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalueen ympdristé on rakentunut asemakaavojen mukaisesti erilaisina
keskustatoimintojen alueina. Keskustan osayleiskaavan 2030 periaatteiden
mukaisesti tdmd kaavamuutos "eheyttdd ja tiivistdd keskustaajaman maankdyttéd.
Keskustan vajaakdyttéinen alue muuttuu tiiviiksi  keskustarakenteeksi ja  sijoittuu
yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.”

Taydentava ja eheyttdvé maankdyttdé parantaa materiaalien ja energian kaytén
tehokkuutta ja edistad niiden kestavad hyoédyntamistd. Ekologista ja taloudellista
kestavyyttd edistéd paitsi yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja eheyttdminen,
myo6s maankdytén suunnittelu siten, ettd vahennetddn autoriippuvuutta.

Tiivis keskusta-asuminen tukee keskustan palvelujen lagjentamista. Iman
tehokasta ja laadukasta asuntorakentamista keskustan laajentaminen ei onnistu.
Alueen kehittdmisen tulee olla madratietoista, jotta kaupunkikuvallinen laatu ja
tiiveys saavutetaan.
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Kaupunkikuvassa korttelin tdydennysrakentaminen ja vanhan liikerakennuksen
korvaaminen uudisrakentamisella eheyttdd kaupunkirakennetta.

Kuva: Keltaisella rajattuna  suunnittelualue korttelin 4 osa, johon on aloite
hankekaavoituksesta. Korttelissa 6 on purettava entinen liikerakennus vuodelta 1978.

Palvelut
Kaavamuutosalueelle ollaan sijoittamassa asumista 2320 k-m? ja liikkerakentamista
530 k-m?* Alue tukeutuu keskustan julkisiin ja kaupallisiin I&hipalveluihin, jotka ovat
hyvin saavutettavissa kdvellen

A e 2 NYKYISET PALVELU- JA
o _~~"| TYOPAIKKA-ALUEET

- Keskustapalvelut

Palvelutyopaikat

Kaupan tydpaikat
Teollisuustydpaikat

Toiminnoiltaan sekoit-
tunut tycpaikka-alue

Toiminnoiltaan sekoit-
tunut tydpaikka-alue,
jolla muutostarvetta

Tydpaikat, elinkeinotoiminta
Kaavaratkaisu tukee palvelujen sdilymistd kaupungin ytimessa. Alue on jatkossa-
kin keskustapalveluiden aluetta.

Erityisesti tiivistyvallad yhdyskuntarakenteella edistetadn palvelujen saavutettav-
uutta ja verkostojen hyddyntamistd. Erityisesti kaupunkikeskustaa ja sen
[ahiymparistda kehitetdan eri ikaryhmille sopivana, sosiaalisesti rikkaana asuin- ja
palvelualueena. Suunnittelualueelle voidaan sijoittaa asumista ja erilaisia keskusta
palveluja, kuten toimistoja, erikoisliikkeit& hotelli- ja ravintolatiloja. Edellisten
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listksi alueen lahiympdristossa alueella on erikoiskaupan kivijalkamyymalsita,
apteekki, kahvila ja pitseria ja erilaisia toimistotiloja. Kaavamuutoksella on jonkin
verran vaikutusta palvelualojen tydépaikkamadarddn ja kaavamuutos tukee
muutoinkin alueen elinkeinotoimintaa esim. palvelujen saavutettavuuden kautta
(likenne- ja paikoitusjdrjestelyt paranevat ja selkiytyvart).

Virkistys
Virkistyspalvelut ovat saavutettavissa jalankulku- ja pyorailyetdisyydella keskus-

tasta. Juurikoskenkatu on toiminut keskustatapahtumien kohtaamispaikkana,
mikd lisdd kaupungin asukkaiden yhteiséllisyyttd ja sosiaalisuutta.

e s 1L

Kuva: Keskustatapahtuma Kauppojen Y6 2019 / Juurikoskenkadun katundkyma/
suunnittelualueen kohdalta
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Liikenne

Asemakaavamuutoksella on vaikutuksia kaupunkialueen liikkenteeseen, keskusta-
alueen sisdinen liikenne lisddantyy jonkin verran. Kaavamuutosalueen viereinen
yleinen paikoitusalue rajautuu kokoojakatuna toimivaan Asemakatuun sekd
Juurikoskenkatuun, joka on suunniteltu toteutettavaksi jalankulku- ja
pyordilypainotteisena.

Suunnittelualueella ei ole nykyisellddn ollut asumista. Kaavamuutos lisad keskustan
sisdistd liikkennettd: Suunnittelualueelle sijoittuu muutoksen myétd uutta asumista
ja liiketilaa yhteensd 2850 k-m? (kaavamuutos mahdollistaa kerrostaloasumista
noin 2320 k-m? ja liiketilaa 530 k-m?).

Keskimé&daraiselld huoneistokoolla 47 k-m? kaavamuutosalueelle tulee noin 40
kerrostaloasuntoa ja asukasmadaralld 1,3 henked / asunto asukasmdaara kasvaa
noin 52 henkilolla.
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Suunnittelualueen korttelialueelle on alustavassa hankesuunnitelmissa osoitettu
autopaikoitusta yhteensd noin 31 autolle ja alue rajautuu yleiseen paikoitusalu-
eeseen, joka voi palvella alueelle toteutettavien liiketilojen asiakkaita. Lisdksi kes-
kustan katusuunnitelmissa on varattu asiakaspaikoitusta katujen varsille.
Asemakaavamuutoksella on vaikutuksia ydinkeskustan liikkenteeseen. Asemakatua
ja Juurikoskenkatua kayttévien asuntojen maard kasvattaa autopaikoitustarvetta.

Toisaalta kaavamuutoksella parannetaan alueen liikenneympdristéd ja keskusta-
alueen sisdinen liikkenne selkiytyy kun kaavamuutosta toteutetaan ja katuja
ydinkeskustassa perusparannetaan.

Ylivieskan liikkennejdarjestelyjen yleissuunnitelmassa (Vuonna 2006 Liidea Oy /
Plaana Oy) on vuosia sitten todettuna, ettd liikennevalot toteutetaan ydinkeskustan
kaikkiin vilkkaimpiin katuliittymiin.

Kuva: Ote Ylivieskan liikkenne-
jarjestelyjen yleissuunnitelmasta
vuodelta 2006 / Ydinkeskustan
padkatujen liittymiin liikkenne-
valot.
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Kuva: Liikennelaskenta 2018 ( Plaana Oy 2019)

Lihteet i
® Konelaskenta (Via Count II) (1-5 vrk)
® Kasinlaskenta (1-2 h)

@ Tilastotieto (Vayld)
@ Lilkennevalot (8-365 vrk)
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Ympdristohdirididen torjuminen

Nykytilanne
Rautatieliikenteen melun ulottumista on selvitetty melumallinnuksessa (KR 172244

Ylivieskan asemajarjestelyt rata- ja rakennesuunnittelu 24.11.207 /Ramboll).
Em. selvitys ulottuu tdman kaavamuutoksen suunnittelualueelle:

Suunnittelualueella korttelin 4 tontilla 3 Raideliikenteen melu -pdivaaikaan asettuu
vélille alle 45 dBA  ja 45 dBA< Ll <50 dBA

yoaikaan valille 45 dBA< - <50 dBA
Kuva 1: Pdivdajan keskiddnitaso

Paivalla osalla alueesta
” alittuu 45 dB

Aanitaso
dB
70 <
65 < <=T70
60 < <=65
B5< <=60
i 2 50 < <=55
45< <=50
MELUSELVITYS =45
KR172244 YLIVIESKAN ASEMAJARIESTELYT,
RATA- JA RAKENNUSSUUNNITTELU

Raideliikenne, nykytilanne v. 2017

P3ivdajan keskidanitaso, Lasg7 22

Laskentakorkeus mp +2 m

Kuva 2 Yoéajan keskiddnitaso

Selitteet

B Asuinrakennus

B Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus
I Muu rakennus

[ ] suunniteltu rakennus

Suunniteltu melueste

Yélla alittuu 50 dB —

g

MELUSELVITYS

KR172244 YLIVIESKAN ASEMAJARJESTELYT,
RATA- JA RAKENNUSSUUNNITTELU

Raideliikenne, nykytilanne v. 2017
Y&ajan keskidanitaso, Laegaz-7

Laskentakorkeus mp +2 m
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Ennustetila

Suunnittelualueella korttelin 4 tontilla 3 Raideliikenteen melu -pdivaaikaan asettuu

valille alle 45 dBA  ja 45 dBA< " <50 dBA
yobaikaan vdlille 45 dBA< T <50 dBA

Kuva 7: Paivaajan keskiddanitaso Ennustetilanne v.2035

/ -
MELUSELVITYS

KR172244 YLIVIESKAN ASEMAJARJESTELYT,
RATA- JA RAKENNUSSUUNMNITTELU

Raideliikenne, ennustatilanne v. 2035

Paivaajan keskiddnitaso, Lapgr 2z
-ai melusuojausta

Laskentakorkeus mp +2 m

Paivalla alittuu 50 dBA

Adnitaso
dB

70 =

65 < ==T0

Bl < <=G5

5« <= 60

B= <= h5

45 < <=h0
<=45

Selitteet
Bl ~suinrzkennuksset

Kuva 8: Yéajan keskidanitaso Ennustetilanne v. 2035 I Liike, teollisuus- tai julkinen rakennus
[ Muu rakennus
[ ] Asemakaava-alueen rakennuksst

MELUSELVITYS

RATA- JA RAKENNUSSUUNNITTELU

Raidelilkenne, ennustetilanne v, 2035

KR172244 YLIVIESKAN ASEMAJﬁRJESTEL\’T, YO”O yl|ttyy 45 dBA jG
alittuu 55 dBA

Yoajan keskiddnitase, Lagza-7
-ei melusucjausta

Laskentakorkeus mp +2 m
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Kaavamuutoksen mdaardayksiin esitetddn piha-alueiden melusuojausta koskien
seuraavasti:

1.kaupunginosan korttelin 4 tontilla 6 tulee huolehtia siitd, ettd piha-alueen melutaso ei
ylitd valtioneuvoston pddtéksen 993/1992 mukaisia pdivd- ja yéajan melutason ohje-
arvoja. Melutaso ei saa ylittdd rakentuneilla korttelialueilla ulkona melun A- painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) pdivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd yéohjearvoa (klo 22-7) 50
dB. Rakennuslupavaiheessa on varmistettava rakenteellisen melusuojauksen riittévyys
piha-alueille kantautuvan melun osalta.

Yleismadrayksiin merkitadn:

Melusuojauksesta:
AL-5 korttelialueilla leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata liikenteen
melulta siten, ettd melutaso ei ylité em. alueilla valtioneuvoston ohjearvoja.

Julkisivujen ddneneristavyys:
Rakennuslupaa edellyttidvin toimenpiteen yhteydessd rakenteellinen meluntorjunta
on toteutettava niin, ettd liikkennemelu asumiseen kdytettdvissd tiloissa ei ylitd 35
dBA pdivilld ja 30 dBA yélld

Rakennusten parvekkeet ja danitasoero likennemelua vastaan
Korttelin 4 tontilla 6 parvekkeet ovat ulkoalueita ja parvekkeilla tulee pdivimelun
ohjearvon (55 dB) toteutua. Asuntokortteleissa parvekkeet tulee varustaa lasituksin,
siten, ettd parvekkeilla toteutuu 55 dB pdivéimelun ohjearvo.

Todetaan, ettd parvekkeet eivat ole Suomen rakentamismadrdyskokoelman edel-
lyttdmia tai vaatimia rakennusosia. Parvekkeita ei ole pakko rakentaa asunnon
yhteyteen. Edelld mainitusta johtuen niihin asetettuja vaatimuksia Gdéneneristyk-
sen suhteen ohjeistetaan tiloing, joissa ei tarvitse pystyd oleskelemaan &dénen-
eristysmielessa kaikkina aikoina.

Asukkaat voivat kayttad parvekkeita ajankohting, jotka heille sopivat ja he voivat
sopeuttaa parvekkeilla oleskelun vallitseviin ddniolosuhteisiin.

Runkomelu- ja tdrindselvityksen (7.12.2017) johtopddtoksessd on todettuna
tarindvaikutuksista seuraavasti, jotka voidaan todeta patevan myds tahdn
lansipuolelle ja Rautatiekadun toiselle puolen sijoittuvaan
kaavamuutosalueeseen.

“Mitattu maaperdn tdrind ja sen perusteella arvioitu rakennuksissa esiintyvd térind
asettuu pddosin luokkaan D, vw, 95 < 0,6 mm/s. Erityisesti vaakavdrdhtely, joka raken-
teessa esiintyy rakennusrungon térindnd, on merkittdvdd. Tulos on riittdvd nykyisten
asuinkdytéssd olevien rakennusten suhteen, mutta uudisrakentamisen yhteydessd tulisi
ryhtyd toimiin tdrinén vahentdmiseksi. Térindn véhentdmiseksi tehtdvdt toimenpiteet
tulee suunnitella tapauskohtaisesti rakennussuunnittelun yhteydessd.”

“Uusille ja oleville liike- tms. rakennuksille, joissa ei ole térindherkkié toimintoja, luokan
D tdyttyminen on riittdvdd eikd niille vélttémdttd tarvita erityisid tdrindn vdhentédmistoi-

menpiteitd. ”

“Oleville rakennuksille ei selvityksen perusteella vaadita erityisié toimenpiteitd.”
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”Samat johtopddtdékset pdtevit kauttaaltaan koko suunnittelualueelle. Vaikka tdriné
vaimeneekin hieman etdisyyden kasvaessa, timd ei muuta tdrinén luokitusta. Voidaan
kuitenkin sanoa, ettd rakentamista noin alle 25 m etdisyydelle radasta tulee mahdolli-
suuksien mukaan vdlttéa.”

Kaavamuutosalue sijoittuu Iéhimmilldén noin 170 metrin etdisyydelle rautatiealueen
léhimmistdi raiteista.

Runkomelu
Runkomelu ja tarind tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa.

”Selvityksen perusteella 35 dBA suositus runkomelun raja-arvosta voidaan ylittéd
suunnittelualueella. Runkomeluun pdtevit samat johtopddtdkset kuin tdrinddn. Oleville
rakennuksille ei selvityksen perusteella vaadita erityisid toimenpiteitd. Uusien
rakennusten osalta tarvitaan hankekohtaisia toimenpiteitd runkomelun huomioimiseksi.
Liikennetdrindn torjumiseksi tehtdvdt toimenpiteet torjuvat myoés runkomelua.”

Yhteenveto

Suunnittelualueen kaavoituksessa ja muussa maankaytossa tulee edellyttda asuinraken-
nuksille luokan C, vw,95 < 0,3 mm/s tayttymistg, ja liike- ym. rakennuksille luokan D,
vw,95 < 0,6 mm/s tayttymista.

Kaavamddrdyksiin on sisdllytetty vaatimus hanke/tonttikohtaisesta térindsuunnittelus-
ta, jossa on mddritelty térindnvaimennustoimenpiteet niin, ettd rakennusten térind
tdyttad vdardhtelyluokan C vaatimukset raideliikenteen ennustetussa tilanteessa.

Tdrind ja runkomelu eivdt siten aseta erityisid rajoitteita maankdytélle
suunnittelualueella, kunhan ne huomioidaan suunnittelussa riittévdn hyvin. Rakentamista
alle 25 m etdisyydelle radasta tulee kuitenkin mahdollisuuksien mukaan vilttdd.

Ympdristonsuojelu ja ympdristéhairiét

Kaavaratkaisulla on myo6nteisia ilmastovaikutuksia, kun tiivistetadn
yhdyskuntarakennetta ydinkeskustassa. Asukkaat voivat saavuttaa ydinkeskustan
palvelut kavellen.

Maankdytén tehostumisen myota ydinkeskustan liikenneverkkoon ja kevyen
liikenteen verkkoon on tullut kehitt@mistarpeita. Kevyen liikenteen turvallisuuteen,
risteyksen toimivuuteen sekd ydinkeskustan liikenteen sujuvuuteen tulee jatkossa
kiinnittdd huomiota. Katusuunnitelmia on laadittu rinnan kaavoituksen kanssa ja
kun infra toteutetaan suunnitelmien pohjalta, parantuvat olosuhteet keskustassa
lilkkenndinnin osalta.

Alueella ei ole suojelua edellyttavia luontotekijoitd. Alueelle asumista ja paikoitus-
ta toteutettaessa asuntokorttelin rajaaminen istutuksilla ja mahdollisesti muureilla
parantavat piha-alueiden viihtyisyyttd. Ulko-oleskelualueiden melutasojen tulee
noudattaa valtioneuvoston ohjearvoa. Rakennusten sijoittelulla voidaan vaikuttaa
piha-alueen melun vihenemiseen.

Kevyen liikenteen turvallisuutta ja viihtyisyyttd on Juurikoskenkadun ja yleisen
paikoitusalueen suunnittelussa pyritty parantamaan. Autopaikoitusalueiden
suunnittelussa tulee myds huomioitavaksi ympdristdn viihtyisyyden parantaminen
rakentein ja istutuksin.
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Nopeusrajoitus keskusta-alueella on 40 km/h. Ylivieskan liikkenneturvallisuus-
suunnitelmaan vuodelta 2012 on kirjattuna, ett& nopeusrajoitusta keskusta —
alueella voidaan harkita alennettavaksi 30 /km /h:ssa.
Juurikoskenkadun ajoneuvojen liikennemd&drd vuorokaudessa on tulevaisuudessa
sidottu ratkaisuun, jolla kyseinen katu toteutetaan jalankulku ja pyordilypainot-
teisena.

Kaavamuutoksessa esitetddn rautatieliikenteen runkomelua ja térindd koskevia
madardayksi@ seuraavasti:

- Rakennukset ja mahdolliset térindn vaimennustoimenpiteet tulee suunnitella
siten, ettd uusissa asuinrakennuksissa saavutetaan VTT:n laatiman ohjeen)
vdréhtelyluokka C (v, w95<0,30 mm/s) sekd olevien rakennusten osalta
asuinalueiden tdrindluokka D (v, w95<0,60 mm/s).

- Rakennushankkeen jatkosuunnittelussa tulee korttelialueilla varmistaa, etté
junaliikenteen aiheuttaman runkomelun osalta alitetaan runkomelutaso Lym <30
dB asuinhuoneistoissa ja runkomelutaso Lprm <40 dB muissa tiloissa.

- Rakennuslupahakemuksen yhteydessd on esitettévd selvitys virdhtelyluokkien
vaatimuksen mukaisesta téyttymisestd sekd perustusten lisderistyksen tarpeesta

Sosiaaliset olot

Ydinkeskustaan sijoittuvista kerrostaloista on palvelut saavutettavissa kavellen,
mikd palvelee hyvin mm. ikdihmisten ja lapsiperheitten tarpeita. Pyératieverkosto
liittyy katuverkkoon ja kaavamuutosalue sijoittuu yleiskaavan mukaiselle py&raily-
sekd kavelysuosiolliselle alueelle. Aivan lahietdisyydelld on my®6s julkiset palvelut
Rahkolan koulu, lukio, Hakalahden vuoropdivakoti, kulttuuripalveluja tarjoava
Ylivieskatalo Akustiikka ja Ylivieskan terveyskeskus sekd kirkko. Myds valtion ja
kunnan virastot ovat Idhelld. Monipuolinen asuntotyyppijakauma ja keskustan
kulttuuriympdristén vaaliminen edistdd sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta.
Kalagjoen rantaan padsee Juurikoskenkadun ja Myllyaukion kautta ja asukkaille on
padsy myos veden adrelle.

Tiivis  kaupunkiympdristé  mahdollistaa  miljoén  rikkaalle  sosiaaliselle
kanssakdymiselle sekd uusia kanssakdymisen muotoja. Rakennetun ympdristdén
laatu paranee ja muuttuu turvallisemmaksi risteysjarjestelyjen ja Kauppakadun,
Juurikoskenkadun seka Rautatiekadun katusuunnitelmien  ja infran
perusparantamisen myo6td. Ydinkeskustaan osoitetut uudet asuntokorttelit
mahdollistavat myds ydinkeskustan palveluiden sdilymisen ja palvelutarjonnan
mahdollisuuden kehittyd ja kasvaa monipuoliseksi. Kuitenkin hallittu tiivistdminen
tuo lisdarvoa suurelle joukolle uusia asukkaita palvelujen, virkistysalueiden ja
lyhenevien etdisyyksien ansiosta. Liikennejdrjestelyt suunnitelmien pohjalta
parantavat jasentymadtontd katu- ja paikoitustilaa ydinkeskustassa.




Kaupalliset vaikutukset

Maakuntakaavoituksen 1 vaihekaava osoittaa Ylivieskan keskustan osalle merki-
tyn alueellisen keskustatoimintojen alue- merkinnan (C-2) mukaisen maankdyton,
mika sallii sijoittaa keskustatoimintojen alueelle yhteensd 50 000 k-m? véhittdis-
kaupan suuryksikoéiden tiloja. Kaavoituksella mahdollistetaan jossain madrin
liikerakentamista, mutta ei suuryksikén kokoluokkaa. Liiketilojen rakentamiselle
on osoitettu rakennusoikeutta likimadarin noin 520 k-m?.

Vaikutukset kaupungin imagoon seutukaupunkina:
Kaavamuutos ja sen toteuttaminen tukee jatkossakin Ylivieskan seutukaupunki-
statusta. Ylivieskan elinvoima ja vetovoima on seutukaupunkiselvityksen mukaan
hyva. Ylivieska sijoittui elinvoima ja vetovoimaindeksin yhteistuloksissa parhaan
viidenneksen seutukaupunkien joukkoon ja oli viides.
Ylivieskan elinvoimaisuudesta seutukaupunkiselvityksessd todetusti:
e Ylivieska on Seutukaupungit selvityksen mukaan ollut vuosina 2014-2017 eniten
vdestémddrdltéén kasvava kaupunki eli kasvua 1,84 %.
e qgvoimen sektorin tydpaikkojen mdérd kasvoi Ylivieskassa vuosina 2010-2015
toiseksi eniten selvityksen mukaan eli + 200/ 5 % ja
e julkisen sektorin tyépaikkojen mddrd kasvoi myéds jonkin verran (+9)
e teollisuuden tyépaikkojen mddrd kasvoi myés (+103 /13,3 %)

Ylivieskan vetovoimaisuudesta selvityksessdé todetusti:

e muuttovoittoa Ylivieskaan oli vuosina 2013 -2016 219 henkiléd, mikd
asukaslukuun suhteutettuna on yksi suurimmista Suomen seutukunta-
selvityksessé mukana olleista kaupungista.

e valmistuneiden asuntojen mddrd vuosina 2010 -2016 suhteutettuna
vdestéomddrddn oli ylivoimaisesti korkeinta Ylivieskassa (1000 asuntoa)

e opiskelijoiden osuus viestdstd vuosina 2010 -2016 oli merkittévd
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Tekninen huolto
Alueen toiminnat hydédyntavat taydellisesti olevia verkostoja.
Asemakaavamuutosalueen Idhella katualueilla on olemassa vesijohdon ja viemdrin
runkolinjat sekd sadevesiviemardintijarjestelmd, maanalaiset puhelin- ja
kaukoldmpdjohdot. Suunnittelualueen katuverkkoa ja kuntatekniikan rakenteita on
ryhdytty perusparantamaan keskustassa vuonna 2018 ja kuntatekniikan tyét jatkuu
vuosina 2019 - 2022 rinnan kaavoituksen toteuttamisen kanssa.

Viettoviemdéri

Vesijohto, runkolinja

Kaukolampé Sahkd

Paineviemarn

Vesijohto, talohaara - Hulevesi

Tele

Kuva: Tekninen huolto / pdivitetddn kuva suunnittelualueesta
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5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristoon

Kaupunkirakenne

Kaavamuutosalue liittyy tiiviisti olevaan ydinkeskustan kaupunkirakenteeseen ja
toteuttaa tavoitteita maankdytdn toiminnallisuudesta.  Tarkemmassa suun-
nittelussa ja toteutuksessa tulee kaupunkikuvalliseen laatuun kiinnittad erityistd
huomiota. Rakennusten sijoittelulla voidaan vaikuttaa kaupunkikuvaan ja
liikennemelun kantautumiseen korttelin piha-alueelle.

Luonnonolot

Kaavamuutosalue sijaitsee 1. kaupunginosassa rakennetussa ympdristdssa eikd
kohdealueella ole luonnonymparistoa.

Alueella ei ole varsinaisia luonnontilaisia tai luonnontilaiseen verrattavia alueita.
Alueelta ei todettu sellaisia luontoarvoja tai lajiesiintymid, jotka rajoittaisivat alueen
maankayttéd tai suunniteltua kaavoitusta.

Suunnittelualueelta tai sen ldhituntumasta ei ole tiedossa uhanalaisten tai muu-
toin huomioitavien lajien esiintymispaikkoja. Ajantasaiset uhanalaistiedot on
tarkistettu xx.xx.2020 UHEX-rekisterista

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue ja sen lahiympdristd eivat ole pohjavesialuetta.
Kaavoituksella ei ole vaikutuksia vesistoon eikd vesitalouteen.

Maa- ja metsdtalous ja luonnonsuojelu

Kaavamuutoksen aiheuttamat vaikutukset maa- ja metsatalouteen sekd
luonnonsuojeluun samanlaiset kuin voimassaolevan asemakaavan eli ei
vaikutuksia.

5.4 Ympadariston hdairiotekijat

Kaavamuutoksen my6td alueelle ei sijoitu ympdristohdiriétd aiheuttavia toimin-
toja. Kaavamuutoksen ratkaisut lieventévat osittain ydinkeskustan hairidtekijéitd.
Alueelle toteutetaan keskusta-asumista ja palveluja. Autopaikoitusta sekd kevyen
liikenteen yhteyksi& monipuolistetaan, joten kaavamuutoksen toteuttaminen
parantaa alueen kevyen liikenteen ymparistdd ja liikkkumista ydinkeskustassa.
Alue ei rajaudu rautatien liikennealueeseen ja rautatie sijoittuu ldhimmillddn noin
170 metrin etdisyydelle suunnittelualueesta. Nykyajan rakentamismdadrayksien
mukaan uutta rakennusta toteutettaessa, tulee huomioiduksi, etteivat katu- ja
raideliikenteen adanet kantaudu sisatiloihin.

Raideliikenteen tarindin kantautumisen vaikutuksia kaavassa on ohjeistettu
huomioitavaksi seuraavasti:

Rakennukset ja mahdolliset tdrinédn vaimennustoimenpiteet tulee suunnitella siten, ettd
uusissa asuinrakennuksissa saavutetaan vdréhtelyluokka C (v, w95<0,30 mm/s) sekd jo
olevien rakennusten osalta asuinalueiden tdrindluokka D (v,w95<0,60 mm/s).

Lilkennemelun kantautumisen vaikutuksia kaavassa on ohjeistettu huomioitavaksi
seuraavasti:

Piha-alueiden melutasot eivit saa ylittdd valtioneuvoston pddtéksen 993/1992 mukaisia
pdivé- ja yéajan melutason ohjearvoja. Melutaso ei saa ylittdd rakentuneilla kortteli-
alueilla ulkona melun A- painotetun ekvivalenttitason (LAeq) péivéohjearvoa (klo 7-22) 55
dB eikd ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Rakennuslupavaiheessa on varmistettava
rakenteellisen melusuojauksen riittdvyys piha-alueille kantautuvan melun osalta.
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- Rakennuslupaa edellyttivin toimenpiteen yhteydessé rakenteellinen meluntorjunta
on toteutettava niin, ettd liikkennemelu asumiseen kdytettdvissd tiloissa ei ylitd 35
dBA pdivdlld ja 30 dBA yélld.
- Korttelin 4 tontilla 6 parvekkeet ovat ulkoalueita ja parvekkeilla tulee péivimelun
ohjearvon (55 dB) toteutua. Asuntokortteleissa parvekkeet tulee varustaa lasituksin,
siten, ettd parvekkeilla toteutuu 55 dB pdivémelun ohjearvo.

5.5 Nimisto

Kaavoituksella ei muodostu uutta nimistod.
5.6 Kaavatalous

5.6.1 Yleista

Suunnittelualue on keskeisellé paikalla kaupunkirakenteessa. Hanke toteutues-
saan parantaa ydinkeskustan maankaytén toiminnallisuutta ja kaupunkikuvaa.

Kaavaratkaisu hyddyntad olevaa kunnallistekniikan verkostoa sekd palveluverkos-
toa ja on siten kestdvdn kehityksen tavoitteiden mukainen.

Sijoittamalla uutta asutusta keskustaan tdydennysrakentamalla saavutetaan
huomattavia yhdyskuntataloudellisia sadstdjd, joilla on myds merkittavia positiivisia
ilmastovaikutuksia.

Merkittdva uusi rakennustoiminta keskustassa lisdd my6s taloudellista
toimeliaisuutta ja vastaa Ylivieskan elinvoimaisuuteen ja vetovoimaan seutukau-
punkina.

Tiivis, keskustan ldheisyyteen sijoittuva asuntorakentaminen tukee olemassa ole-
vien palvelujen sdilymistd ja kehittdmistd. Liike- ja toimistotilojen sijoittuminen
ydinkeskustaan parantaa Ylivieskan uudistaa keskustan palvelutarjontaa.
Liikkkumistarvetta véhentava yhdyskuntarakenne vahentdd riippuvuutta jatkos-
sakin kallistuvasta energiasta ja erityisesti tuontienergiasta.

5.6.2 Rakentamiskustannukset

Merkittéva investointi nakyy kaupungin taloudessa. Kaavamuutos toteutuu
yksityisten hankesuunnitelman ja rahoituksen turvin. Kaupunki perusparantaa
keskustan katuverkkoa ja katuvarsipysdkdintid. Alueelle suunniteltujen asuin-,
liilke- ja toimistokortteleiden osalta kaupunki- ja maanomistaja ovat neuvotelleet
kaavoitus- ja maankd&yttdsopimuksen, joissa sovitaan maanomistajan kaavoitus-
maksu sekd yhdyskuntarakentamisen kustannusosuus sekd Juurikoskenkadun
alueluovutus (pinta-ala noin 111 m?).

6 Asemakaavan muutoksen toteutus

Kaavamuutos toteuttaa keskusta-asumista ja palveluja ydinkeskustaan, jalan-
kulkuympdariston ja keskustan viihtyisyyttd ja turvallisuutta. Toteuttaminen on
mahdollista aloittaa asemakaavamuutoksen vahvistumisen jalkeen.

Tavoite on, ettd alueen toteutus aloitetaan vuoden 2021 aikana.
Asemakaavan muutoksen toteutusta ohjaa kaupungin rakennusvalvontaviran-
omainen.
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Ylivieskan kaupunki /Tekninen palvelukeskus, Kydstintie 4, 84100 Ylivieska
/ kaupunginarkkitehti Risto Suikkari, p. 044 4294 232
/ kaavasuunnittelija Riitta Konu-Vierimaa, p. 044 4294 233
/ kaavoitusinsin®dori Eriia Laru, p. 044 4294 423

etunimi.sukunimi@ylivieska.fi.

Kaavoitusasioita voi seurata myds Internetissé:
e 7.10.2020 saakka osoitteessa www.ylivieska.fi/Kaavoitus ja
e 8.10.2020 alkaen www.ylivieska.fi/Asuminen ja ymparisté/Kaavoitus ja kaupunkisuunnittelu
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