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Maankaytto- ja rakennuslain muutoksien (22.8.2014/682) my6ta vas-
tuu hulevesien hallinnan jarjestamisesta asemakaava-alueella siirtyi
kaupungeille. Hulevesi on maan pinnalta, rakennuksen katolta, ja
muilta vastaavilta pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta.
Maankaytto- ja rakennuslain sdadokset hulevesista koskevat myos
perustusten kuivatusvesia. (MRL § 103 a)

Lakimuutos on tuonut velvoitteiden lisdksi kaupungeille my6s mah-
dollisuuden peria hulevesien jarjestamisesta vuosittaista kaupungin
maarittdmaa maksua (MRL § 103 n). Lain mukaan hulevesien hallin-
nalla tarkoitetaan hulevesien imeyttdmiseen, viivyttamiseen, johtami-
seen, viemaraintiin ja kasittelyyn liittyvia toimenpiteitd (MRL § 103 b).
Hulevesimaksun perusteita ovat kunnan hulevesien hallinnan ratkai-
sut ja kiinteiston sijainti kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueella
seka jarjestelman suunnittelun kustannukset alueella, jolla kiinteisto
sijaitsee (MRL § 103 n).

Ylivieskassa maksuperusteista on paattanyt kaupunginvaltuusto
9.12.2019 § 85, jonka mukaan maksu koskee kaikkia keskustan ase-
makaava-alueen tontteja tai kiinteistoja.

Kaupunginvaltuuston paatoksen (9.12.2019 § 85) mukaan huleve-
sien valvontaviranomainen on teknisten palveluiden lautakunta, joka
voi perustellusta maankaytollisesta syysta osoittaa kiinteistolle alem-
man kayttotarkoituksen mukaisen kertoimen tai pinta-alaluokan. Tay-
dellinen maksuvapaus voidaan myontaa Maankaytto- ja rakennus-
lain nojalla (MRL § 103 f), mikali kiinteistdn omistaja tai haltija huo-
lehtii hulevesien hallinnasta asianmukaisesti muilla toimenpiteilla.

Asemakaava-alueella on kiinteistoja, joita ei ole viela muodostettu
asemakaavan mukaisiksi tonteiksi. Talldin yksi asemakaavan mukai-
nen tontti voi muodostua useammasta kiinteistosta. Tonttijaon hake-
minen on kiinteiston omistajan vastuulla. Hulevesimaksun perusteet
muodostuvat asemakaavan kayttotarkoituksen ja kiinteiston tai tontin
pinta-alan mukaan.

Hulevesimaksu otettiin kayttoon kevaan 2020 aikana. Laskutettavia



kiinteistoja on kaikkiaan noin 2900kpl, joita on laskutettu samojen
maksuperusteiden mukaisesti. Maaraaikaan mennessa muistutuksia
on tullut 67kpl.

Jatettyjen muistutuksien pohjalta voidaan todeta, ettd asemakaa-
va-alueella on kiinteistoja, joiden asemakaavan mukainen merkinta
ei vastaa todellista rakennustilannetta. Vuosien saatossa alueen
maankaytto ei ole edennyt asemakaavassa ajatellulla tavalla, ja
esim. teollisuustontille on rakennettu omakotitalo. Vastaavasti rivita-
lotontteja on jaettu ja ne ovat rakentuneet pientalokohteina. Naiden
laskutus on tapahtunut asemakaavamerkinnan mukaan, jolloin oma-
kotitalon hulevesimaksu on maaraytynyt tietyissa kohteissa korkeim-
man maksuluokan mukaisesti.

Asemakaava-alueella on myds rakentamattomia kiinteistoja, joiden
hulevesimaksu maaraytyy myds asemakaavassa olevan kertoimen
ja pinta-alaluokan mukaisesti. Talldin esimerkiksi rakentamattomalle
teollisuustontille muodostuu korkeimman maksuluokan mukainen
maksu.

Oheismateriaalia.

TEKNINEN JOHTAJA: Lautakunta toteaa muistutukset vastaanote-
tuksi ja paattaa:

1. Laskutusperusteet ovat kaupunginvaltuuston paatoksen mukaiset
(9.12.2019 § 85). Paatdksen mukaan valvontaviranomaisena toimiva
teknisten palveluiden lautakunta voi ainoastaan perustellusta maan-
kaytollisesta syysta osoittaa kiinteistolle alemman kayttotarkoituksen
mukaisen kertoimen tai pinta-alaluokan. Taydellinen maksuvapaus
voidaan myontaa Maankaytto- ja rakennuslain nojalla, mikali kiinteis-
ton omistaja tai haltija huolehtii hulevesien hallinnasta asianmukai-
sesti muilla toimenpiteillda (MRL § 103 f). Tallaisia toimenpiteita ovat
rakenteelliset ratkaisut, joilla hulevedet imeytetaan tontille (esim.
putki, kasetti, tunneli).

2. Rakentamattomien kiinteistdjen maksua huojennetaan siten, etta
maksu maaraytyy kertoimen 1 mukaisesti kiinteiston pinta-ala huo-
mioiden.

3. Rakennettujen kiinteistojen, joiden paaasiallinen kayttotarkoitus ei
vastaa asemakaavan mukaista kayttotarkoitusta, huojennetaan mak-
sukertoimen 1 mukaiseksi kiinteiston pinta-ala huomioiden.

4. Asemakaavan mukaiset tontit, joille sitovaa tonttijakoa ei ole tehty
ja edellytykset sitovan tonttijaon laatimiselle ja tontin muodostamisel-
le tayttyvat, myonnetdan maksuhuojennus siirtymaajalle vuosille

2020-2023. Siirtymaaikana laskutus tapahtuu muodostettavan tontin



pinta-alan mukaisesti. Siitymaaikana kiinteistdjen omistaja voi ha-
kea omistamilleen kiinteistdille sitovaa tonttijakoa ja tontin muodosta-
mista. Mikali edella mainittuja toimenpiteita ei ole haettu siirtymaai-
kana, laskutetaan taman jalkeen hulevesimaksu kiinteistoittain. Tont-
tijaon laatimisesta ja tontin muodostamisesta peritaan teknisten pal-
veluiden lautakunnan hyvaksyman taksan mukainen maksu. Edella
mainittujen toimenpiteiden hakeminen on kiinteiston omistajan
vastuulla.

TEKNISTEN PALVELUIDEN LAUTAKUNTA: Hyvaksyttiin.

Asiantuntijana kuultiin paikkatietoinsin66ri Esa Taka-Eilolaa.



