Rakennus- ja §71 19.10.2020
ymparistolautakunta

Suunnittelutarveratkaisu (20-18-SUU) kiinteistolle 977-403-2-65

Rakennus- ja ymparistolautakunta 19.10.2020 § 71

Kiinteiston omistaja on hakenut MRL 137§:n mukaista suunnittelutar-
veratkaisua asuinrakennuksen ja talousrakennusten rakentamiseen.
Kiinteisto sijaitsee Niemelankylan oikeusvaikutteisella osayleiskaa-
va-alueella sijoittuen siind AP alueelle = pientalovaltainen asunto-
alue.

Kaavamaarays: "Rantavybhykkeen ulkopuolella rakentamisen edel-
lytykset ratkaistaan MRL 137 §:n mukaisella suunnittelutarveluvalla.
Rakennuspaikan koko véhintdan 3000 m2."

Paikalle on kaavoitettu 8 rakennuspaikkaa, josta yksi on rakentunut.
Rakennukset on asemapiirroksessa osoitettu keskelle kiinteistda,
matka Niemelankylantieltd asunnolle on n. 82 m, ja liittyminen kiin-
teistolle on osoitettu olevan peltoliittyman kautta.

Kiinteistolle 977-403-2-65 on varattu 3 rakennuspaikkaa ja kiinteis-
toille 977-403-2-182 ja 977-403-2-167 on varattu yhteensa 4 uutta
rakennuspaikkaa.

Talla hetkella kulku kiinteistolle RNo: 2:65 on suoraan Niemelan-
kylantielta. Kiinteiston keskivaiheilla on peltoliittyma, johon on ELY:I-
ta haettu liittymalaajennusta. Lausunnossaan ELY katsoo, etta kiin-
teiston peltoliittymaan voi saada kayttotarkoituksen muutoksen
asuinkiinteiston liittymaksi. Kiinteistojen RNo: 2:65 ja 2:102 valinen
liittymien etaisyys on KTJ:n kartan ilmakuvasta mitattuna noin 58
metria.

Talla hetkella kulku kiinteistoille RNo: 2:182 ja 2:167 on omasta
peltoliittymasta. Liittyma on kiinteiston RNo: 2:167 kohdalla ja se kul-
kee suuren ojan vartta ihan kiinteiston paahan, josta on rumpu ja kul-
ku molemmille palstoille.

Talla hetkella matka kiinteistolle RNo: 2:182 on KTJ:n kartasta
suurinpiirtein mitattuna 450 m.

Kiinteistojen RNo: 2:167 ja 2:102 valinen liittymien etaisyys on KTJ:n
kartan ilmakuvasta mitattuna noin 38 metria.

Lausunnot on pyydetty kaavoittajalta ja kaavatiimilta. Lisaksi raken-
nusvalvonta on kuullut Pohjois- Pohjanmaan ELYa naapurina.
Kaavoittaja ei puolla suunnittelutarveratkaisua, koska se vaikeuttaa
yleiskaavan toteutumista.



Taustaa

Rakennustarkastaja

Kaavatiimi velvoittaa kutsumaan kokoon palaverin, jossa kulku ra-
kennuspaikoille voitaisiin suunnitella toteutumaan jarkevasti. Palaveri
pidettiin, mutta siina ei saatu sovittua yhteista kulkua.

ELY, naapurin lausunto: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen L-vas-
tuualue katsoo, etta kiinteistolle 977-403—-2—65 voidaan myontaa
olemassa olevan liittyman kayttotarkoituksen muutos asuinkiinteiston
liittymaksi.

Lisaksi asiasta on kuultu naapureita, yksi naapuri on jattanyt huo-
mautuksen koskien rakennushanketta. "... Suunnitelma poikkeaa
yleiskaavaa ohjaavasta periaatteesta, jonka mukaan tie tehtéisiin ky-
seisen palstan ja asuinrakennuksen Niemelénkyléantie 470 véliin. Al-
kuperéinen ajatus tien paikasta kyseesséa olevien tonttien vélissé
mahdollistaisi pdésyn omistamilleni rakennuspaikoille. Huomautan,
etté rakennuspaikan 977-403-2-65 suunnitelma toteutuessaan estéi-
si pdésyn rakennuspaikoilleni..."

Naapurin huomautus ja lausunnot oheismateriaalissa

Kaavoituksen aikana on paikalla olleet silloiset maanomistajat, ja jot-
ta tihea, 8 asuinpaikan asuinkeskittyma on voitu kaavoittaa, on sovit-
tu/keskusteltu yhteisesta tiejarjestelysta ja liittymasta, joka menisi
kaikille 8 rakennuspaikalle. Suunnitelmana oli, etta littyma yhtyisi
Niemelankylantiehen kiinteistdjen 977-403-2-65 seka 977-403-2-102
valista.

Kiinteistojen omistussuhteet ovat nyt muuttuneet, eivatka nykyiset
kiinteistdjen omistajat ole halukkaita neuvottelemaan yhteisesta liitty-
masta.

12.10.2020 Kaytiin neuvottelu, joissa oli mukana kiinteistdjen RNot:
2:65, 2:102, 2:182 ja 2:167 maanomistajat. Siina kiinteistdjen RNo:
2:65 ja 2:102 olivat sita mielta, etta heidan omistamien kiinteistojen
lapi ei tule tehda kulkua kiinteistoille RNo: 2:182 ja 2:167, vaan kiin-
teistdjen omistajan tulee tehda kulku rakennuspaikoilleen oman
maansa kautta. Lisaksi kiinteiston RNo: 2:65 ostajaehdokas ilmaisi,
etteivat talla hetkella ole aikeissa lohkoa tilasta noita kahta kaavassa
osoitettua rakennuspaikkaa.

Kiinteistdille RNot: 2:65, 2:102, 2:182 ja 2:167 on Niemelankylan
osayleiskaavassa osoitettu 8 rakennuspaikkaa, joista on rakentunut
yksi.

Kiinteistdlle RNo: 2:65 on osoitettu 3 rakennuspaikkaa.

Kiinteistoille RNo: 2:182 ja 2:167 on osoitettu 4 rakennuspaikkaa.
Kun nuo 4 rakennuspaikkaa lahtee rakentumaan, on niille saatava
kulku Niemelankylantielle.



Vaihtoehdot kululle on joko yhteistiena kiinteistdjen RNo: 2:65 ja
2:102 valista (vaihtoehto 1) tai sitten kiinteiston RNo: 2:167 kautta
sillalla siten, etta peltoliittyma laajennetaan asuinkiinteiston liittymak-
si (vaihtoehto 2).

Vaihtoehto 1: Yhteinen liittyma.

- Yhteistiesta saataisiin kulku kaikille paikalle kaavoitetuille kahdek-
salle rakennuspaikalle.

- ELY on lausunnossaan todennut, ettd suunnittelutarveratkaisun
alaiselle paikalle voitaisiin tehda liittymalaajennus asuinkayttoon.

- Kaavoittaja on antanut kielteisen lausunnon koskien suunnittelutar-
veratkaisua, koska se vaikeuttaisi alueen kaavan toteutumista. Eli ra-
kentaminen ei tayta MRL 137 §:n mukaisia edellytyksia: aiheuttaa
haittaa alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

- Asemakaavoitettuun alueeseen on niin pitkd matka, noin 4 km, etta
se tuskin lahtee kaavoittumaan lahivuosien aikana.

- Maanomistajat, joiden maiden lapi tie tulisi, eivat ole halukkaita te-
kemaan yhteistieta.

Vaihtoehto 2: Kiinteistdjen RNo: 2:167 ja 2:182 tekee oman liittyman
Niemelankylantielle

- Koska liittyma on niin l1ahella kiinteiston RNo: 2:102 liittymaa, ei ole
varmuutta saisiko siihen liittymalaajennusta asuinkayttoon.

- Jos laajennuksen saa, tulee lahimman asuinrakennuksen kujan pi-
tuudeksi n. 140 m, ja siihen pitaa rakentaa silta suuren ojan yli.

- Jos ELY ei myonna liittymalaajennusta, niin rakennuspaikat jaavat
joko rakentumatta kokonaan tai maanmittauslaitos tekee tietoimituk-
sella kulun kiinteiston RNo: 2:102 tai 2:65 kautta.

- Kiinteistoilla RNo: 2:182 ja 2:167 ei ole vireilla olevia rakennus-
hankkeita.

Liitteena paatosesitys ja oheismateriaalia

Johtava rakennustarkastaja: Rakennus- ja ymparistolautakunta
paattaa myontaa suunnittelutarveratkaisun.

Lautakunta haluaa kuitenkin painottaa, etta kulku voi olla myohem-
min tarpeen jarjestaa neljalle kaavoitetulle rakennuspaikalle hakijan
kiinteiston kautta.

RAKENNUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA: Hyvéaksyttiin.

Merkittiin, etta Paula Haapakoski poistui kokouksesta taman asian
kasittelyn jalkeen kello 17.10.



