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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
YLIVIESKA (Koskipuhdon teollisuuspuiston laajennusalue)

Asemakaavaton alue Ylivieskan kaupungin Kankaankyldssa.

Asemakaavamuutos Koskipuhdon (3.) kaupunginosan korttelin 113 osa ja
kortteli 114 seka puisto- katu- ja liikennealue.

Valmisteluvaihe 4-5 /2020
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Vireille Teknisten palveluiden lautakunta xx.xx.202x § xx
Hyvaksytty  Kaupunginvaltuusto xx.xx.202x § xx

YLIVIESKAN KAUPUNKI - TEKNINEN PALVELUKESKUS - KAAVOITUS



1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee:
Asemakaavatonta aluetta Ylivieskan kaupungin Kankaankylassa.
Asemakaavalla muodostuu:

Ylivieskan kaupungin 3. kaupunginosan (Koskipuhto) kortteleiden 113 ja 115 osat seka
puisto- ja katualuetta.

Asemakaavan muutos koskee:

Ylivieskan kaupungin 3. kaupunginosan (Koskipuhto) korttelin 113 osaa ja korttelia 114
sekd puisto-, katu- ja lilkkennealuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Ylivieskan kaupungin 3. kaupunginosan (Koskipuhto) kortteli 114, kortteleiden 113 ja
115 osat seka puisto- katu- ja liikennealuetta.

1.2 Asemakaava ja asemakaavamuutos alueen sijainti ja laajuus

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 21,9 ha. Asemakaavan muutosalue
koskee korttelin 113 osaa ja korttelia 114 seka puisto- katu- ja lilkennealuetta ja on
pinta-alaltaan noin 16,62 ha. Alueesta on asemakaavatonta noin 5,3 ha ja se sijaitsee
Koskipuhdon (3.) kaupunginosan teollisuuskortteleiden itdpuolella.

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Savontiehen (vt27), lannessa Palkkitiehen seka
pohjoisessa ja iddssa asemakaavattomiin alueisiin.
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Kuva: Ote osoitekartasta
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Asemakaavan- ja asemakaavamuutoksen | Kaavoituksen vaikutusalueen rajaus
aluerajaus




1.3 Kaavan tarkoitus

Kaava- ja kaavamuutosalue on yhteensa noin 21,93 hehtaaria.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella on tarkoitus mahdollistaa Koskipuhtoon
sijoittuvan osittain rakentuneen teollisuuspuiston laajentaminen.  Kaupunki on
hankkinut omistukseensa raakamaa-aluetta asemakaavassa osoitetun teollisuusalueen
itdpuolelta. Kaavoitusta valmistellaan maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteiden
pohjalta. Alueelle suunnitellaan muodostettavaksi tontteja teollisuudelle. Tavoite on
kaupungin teollisuustonttivarannon kasvattaminen ja vastaaminen Ylivieskan
tamanhetkiseen teollisuustonttikysyntaan. Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa ja
liittyy kiintedsti olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen olevaan verkostoon.
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittomia ja valillisia vaiku-
tuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa (MRL9 §, MRA 1 §).

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Ote ajantasa-asemakaavasta

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Maakuntakaava

Keskustan osayleiskaava 2030 ja siihen liittyvat selvitykset
Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) ja —asetus (895/1999)
Rakennusjarjestys, Ylivieskan kaupunki

Ymparistoministerion ohjekirja (asemakaavaselostus)
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusta varten on maankayttoyksikossa laadittu teknisen palvelukeskuksen
kaavatiimin ohjauksessa aluerajaus seka valmisteluaineistona alustava osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos, joita tarkennetaan jatkosuunnittelussa.

Teknisten palveluiden lautakunta 21.4.2020 § xx

Paatos kaavoituksen vireilletulosta. Teknisten palveluiden lautakunta oikeutti teknisen
palvelukeskuksen asettamaan kaavoituksen valmisteluaineistona alustavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen nahtaville ja varaamaan osallisille
tilaisuuden esittada mielipiteita aineistosta MRL 62 §:n perusteella MRA: n 30 §:n
mukaisesti.

Asemakaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla
Internetissa, lehtikuulutuksin Kalajokilaakso -lehdessa seka kirjein osallisille.
Valmisteluaineisto on nahtavilla teknisen palvelukeskuksen maankayttoyksikossa ja
kaupungin kotisivulla xx.xx.202x—xx.xx.202x valisen ajan. Viranomaisilta pyydetaan
lausunnot.

Valmisteluaineistosta esitetyt lausunnot, mielipiteet ja niihin laaditut vastineet kasitel-
l[aan. Kaavaluonnos muutetaan lausuntojen, mielipiteiden ja kaavatiimityoskentelyn
pohjalta kaavaehdotukseksi ja esitetdan, ettda kaavaehdotus asetetaan nahtaville
teknisten palveluiden lautakunnan paatoksella 30 paivan ajaksi.

Teknisten palveluiden lautakunta xx.xx.202x § xx
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtaville xx.xx.202x-xx.xx.202x. Viranomaisilta
pyydetaan lausunnot.

Kaavatiimi xx.xx.202xx
Lausunnot, mahdolliset muistutukset ja niiden huomioiminen kaavoituksessa
kasitelldaan.

Kaupunginhallitus xx.xx.202x § xx. Asemakaavaehdotuksen ja sitad koskevien
lausuntojen, muistutusten seka niihin laadittujen vastineiden hyvaksyminen.

Kaupunginvaltuusto xx.xx.202x § xx. Asemakaavaehdotuksen ja sitad koskevien
lausuntojen, muistutusten seka niihin laadittujen vastineiden hyvaksyminen.




2.2 Asemakaava ja asemakaavan muutos

Maakuntakaavassa (1. vaihe vahvistettu ymparistoministeriossa 23.11.2015)
suunnittelualue  eli  asemakaavaton  Teollisuuspuiston  laajenemisalue  on
taajamatoimintojen kohdealuetta (A).

Keskustan osayleiskaavassa asemakaavoitettava alue on osoitettu teollisuus- ja
varastoalueena (T). Kaavamuutosalue on 3. kaupunginosan korttelialuetta 114 seka
siihen liittyvaa puistoaluetta (VP). liikennealueen osa, (LT).

Asemakaavoituksella ja  asemakaavan  muutoksella  alueelle  suunnitellaan
Teollisuuspuiston laajentamista vastaamaan kaupungin teollisuustonttien kysyntaan.

2.3 Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun asemakaava ja asemakaavan muutos on
saanut lainvoiman. Asemakaavan toteutuksesta vastaa kaupunki kunnallistekniikan
osalta. Teollisuuspuiston laajenemisalueelle laaditaan kunnallistekniset suunnitelmat
vuoden 2020 aikana rinnan kaavoituksen kanssa ja pyritaan siihen, ettd alue on osittain
kayttéonotettavissa rakentamiseen kevaalla 2021. Suunnittelualueelle on toteutettu
kaksi rakennettua teollisuus- ja varastorakennusten tonttia, rakentumattomia tontteja
on 11 kpl, joista uusia tontteja 4,5 kaupungin tonttitarjontaan kunnallistekniikan
rakentumisen myotd: Kun kaavoitus on hyvdksytty ja lainvoimainen kaava-alueelle
laaditaan sitovat tonttijaot ja tehddan tonttien lohkomistoimitukset.  Yksityiset
rakentajat vastaavat tonttien rakentamisen toteutuksesta asemakaavaan ja
rakennusvalvonnan ohjaukseen perustuen. Kaupunki luovuttaa uudet teollisuus- ja
liiketontit kysyntaan perustuen.

3 Suunnittelun lahtékohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Fyysinen tila

Asemakaavamuutosalue ja siihen kaavoitettava lisdalue sijoittuvat noin 2,5-3 kilometrin
etdisyydelle ydinkeskustasta itdan ja alueesta muodostuu osa ns. Koskipuhdon teolli-
suusaluetta. Lisdalue on nykyiselldén kaupungille vuonna 2016 hankittua havupuuval-
taista talousmetsaa.

Kuva: Nakyma Laattatien padsta (Kaupungille on hankittu alue kaavoitettavaksi lisdalu-
eena teollisuusalueeseen)



Toiminnallinen ja sosiaalinen ympdristé

Suunnittelualueen ja teollisuuden sijoittuminen valtatie 27 rajoittuen on logistisesti
hyva ja teollisuustonteille on toteutettuna raskaanliikenteen yhteys Palkkitieltd eroavilta
Laattatieltd ja Pilaritieltd. Kaavamuutosalueen lansipuolella olevat korttelialueet ovat
rakentuneet asemakaavan mukaisesti teollisuusalueina.
Kaupalliset palvelut ovat ydinkeskustassa noin kahden kilometrin pdassa. Alue on

tyossakayntialue aivan ydinkeskustan tuntumassa.

0

UUDET PALVELU- JA
TYOPAIKKA-ALUEET

Keskustapalvelut
Palvelutydpaikat
Kaupan tyépaikat
Toimistotydpaikat
Autolaakson uusi
mahdollinen sijainti
(vaihtoehtoisesti
teollisuusalue)

Teollisuustydpaikat

Teollisuustydpaikat
nykyiset varaukset
asemakaavassa

Yleiskaavan liite nro 3.

Palvelut ovat saavutettavissa keskustasta pyoraillen

Idassa on kaavaton alue.

YHDYSKUNTARAKEN-
TEEN VYOHYKKEET

_ Kavelykeskusta-

ydinkeskusta,

= 1 km:n etdisyys
keskipisteestd
Pyoaraitysuosicllinen
vydhyke,

1-2% km:n etdisyys
keskipisteesta




3.1.2 Luonnonympdristo

Maisema

Suunnittelualue on osittain rakennettua teollisuusaluetta (asemakaava) ja osittain maa-
ja metsatalousaluetta (kaavaton lisdalue). Alue liittyy kiinteasti jo asemakaavoitettuun
Koskipuhdon teollisuusalueeseen ja eteldssa rajautuu valtatie 27 liikennealueeseen.

Kuva: llmakuvaote (ktj)/aluerajaus

Maaperd ja korkeustiedot

Alueen maalajina

on

paaosin

rakennusteknisen

luokituksen mukaan

hienoainesmoreenia (HMr) ja geoteknisen (GEO) luokituksen mukaan silttimoreenia.

Maapera 1:20 000

Kalliomas, maarpeite enintdan 1 m/iyleensa moreenia) (Ka)
Rapakallio (RpKa)
Rakka (RaKa)
Lohkareita (Lo)
Kivia (Ki)
Hiekkamoreeni (M, Soramorgeni (Sriirn
Hienoainesmoreeni (HMr)
Sora (3

Hiekka HK)

ligjuinen Hiekka, humuspitois s 26 % (LjHK)
karkea Hieta (KHt)

ligjuinen Hieta (karkea), humuspitoisuus 2-6 % (LjHb)
hieno Hieta (HH)

ligjuinen hieno Hieta, humuspitoisuus 2-6 % (LjHHL)
Hiesu (Hs)

Ligjuriesy, humuspitoisuus 2-6 % (LjHs)

Savi (5a)

Ligjusavi, humuspitolsuus 2-6 % (LjSa)

Ligju, humuspitolsuus i 6% (Li)

Rahkaturve (St

Saraturve (Ch)

iTundeﬂuntardnal ue (Tuy

Tademaa (Ta)

Kartcittamaton (0)
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9
Korkeustaso vaihtelee alueella + xx,00 m...+xx,00. Maaston korkeustaso on rakennetulla
alueella +xx,00...xx.00 m.

Kuva: Pohjakartta / Korkeuskayrat, (korkeusluvut ylla olevassa kartassa puneella), jossa
esitettyna suunnittelualueen rajaus

Maa- ja metsdtalous
Koskipuhdon teollisuusalueeseen kaavoituksella liitettava lisdalue on nykyiselldan maa-
ja metséatalousaluetta.

Luonnonsuojelu
Suunnittelualueelle ei sijoitu luonnonsuojelualueita eikd sen vaikutusalueella ole
luonnon suojelukohteita.

_ Suunnittelualue

LK

Suunnittelualue 1:40000 ———T—11km

YLIVIESKA 2030 KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA YLIVIESKAN KAUPUNKI

LIITE 8 Maiseman ja luonnonympdristén arvot e el S s

24.3.2011
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Kasvillisuus
Kaavaton alue on talousmetsaa ja kaavamuutosalue on kaavoitettu teollisuustonteiksi.
Alueelta ei ole tiedossa uhanalaisten tai muuten huomioitavien lajien esiintymis-
paikkoja. Tiedot on tarkistettu UHEX-rekisterista (POPELY/ Jouni Napankangas
22.1.2020.

3.1.3 Rakennettu ympadristo

Videstdn rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaava-alue on teollisuus ja varastorakennusten aluetta ja alueelle ei sijoitu asumista.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on osa merkittavasta Koskipuhdon teollisuusalueen tyopaikka-alueesta,
mika ei ole vield kokonaan rakentunut. Kaavamuutoksella tarkastellaan korttelirakenne
ja tonttien koot ja liitetdan kaupungin ostama lisdalue mukaan kaavoitettavaksi

teollisuustonteiksi.
— N T B 10 5
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Asemakaavavoitettava alue

Asemakaavan muutosalue

Kuva: Aluerajaus kaavamuutosalue ja asemakaavoitettavan alueen osa



1
Suunnittelualueella olevat rakentuneet tontit:

Savontjg,,

Korttelin 3-114 tontti nro 3, pinta-ala 8007 m? / rakennusoikeus 4004 k-m? rajautuen
Pilaritiehen. Tontille sijoittuu vuosina 2014 ja 2017 rakennetut teollisuus- ja
varastorakennukset

(Ylivieskan Varastohotelli Oy), toteutettu rakennusoikeus 2178 k-m?, kayttamattd 1826
k-m2. Toimipaikan henkilstéluokka 1-4).

f 977-3-11403
o, Jeira
g;r;.g.“’l:i'fr;
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Korttelin 3-114 tontti nro 5, pinta-ala 13 507 m? / rakennusoikeus 6754 k-m? rajautuen
Pilaritiehen. Tontille sijoittuu vuonna 2013 rakennettu teollisuus- ja varastorakennus
(RSN Kiinteistét Oy) toteutettu rakennusoikeus 756 k-m?, kayttamatta 5998 k-m?2.

Toimipaikan henkilostéluokka 1 - 4)

Korttelin 3-113 tontti nro 1 (p-ala on 5000 m?/ rakennusoikeus 2500 k-m? rajautuen
Laattatiehen. Tontille sijoittuu vuonna 2013 rakennettu teollisuus- ja varastorakennus
(Palovaaran Sahko Oy, 2 tyontekijaa vuonna 2018.

35

Suunnittelualueeseen rajautuvat ja lahiympariston rakentuneet tontit

S =Y [
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Korttelin 3-114 tontti nro 1 (p-ala on 8400 m? /rakennusoikeus 4200 k-m? rajautuen
Palkkitiehen ja Pilaritiehen. Tontille sijoittuu vuonna 2011 rakennettu teollisuus- ja
varastorakennus (Jokilaakson Levy ja Kaluste Oy) toteutettu 1038 k-m?, kayttamatta
3162 k-m?.

Korttelin 3-114 tontti nro 2, pinta-ala 5390 m? / rakennusoikeus 2695 k-m? rajautuen
Pilaritiehen. Tontille sijoittuu vuonna 2014 rakennettu teollisuus- ja varastorakennus
(toteutettu rakennusoikeus 848 k-m?, kayttamatta 1847 k-m? (Kuljetusliike Vedenoja

Oy).

Korttelin 3-114 tontti nro 6, pinta-ala 8289 m? / rakennusoikeus 4145 k-m? rajautuen
Palkkitiehen ja Laattatiehen. Tontille sijoittuu vuonna 2016 rakennettu teollisuus- ja

varastorakennus toteutettu rakennusoikeus 1107 k-m?, kayttamatta 3038 k-m? (John
Deere Forestry Oy).
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Korttelin 3-113 tontti nro 2, (p-ala on 6000 m? /rakennusoikeus 3000 k-m? rajautuen
Palkkitiehen ja Laattatiehen. Tontille sijoittuu vuonna 2014 rakennettu teollisuus- ja
varastorakennus (Vieskan Ovityd Oy) toteutettu rakennusoikeus 640 k-m?, kdyttamatta
5360 k-m?.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuvaltaan kaavamuutosalue ja kaavoitettavan alueen Idhiymparistd on

teollisuusaluetta.

Palvelut
Kaupalliset palvelut ovat ydinkeskustassa.

Tybpaikat, elinkeinotoiminta

Kaavamuutosalue on osa Koskipuhdon teollisuusalueesta, jolle sijoittuu mm Palovaaran
Sahko Oy, RSN Kiinteistot Oy, Ylivieskan Varastohotelli Oy. Tyopaikkoja yhteensa noin 4
- 10. Lisaksi talle Palkkitien itdpuoliselle alueelle kaavamuutosalueeseen rajoittuen
sijoittuu Vieskan Ovityo Oy (2 tydpaikkaa), John Deere Forestry Oy (1-4 tydpaikkaa),
Kuljetusliike Vedenoja Oy (14 tyspaikkaa), Jokilaakson Levy ja Kaluste Oy (2 tyépaikkaa).
Ty6paikkoja yhteensa noin 17-20.

Suunnittelualueen ja Palkkitien lansipuoliselle teollisuusalueelle sijoittuu:

— Rautaruukin terastehdas, joka on toiminut Koskipuhdon teollisuusalueella vuodesta
1976 saakka. Raskaan metalliteollisuuden konepaja tyollistda yhteensa 70 henkil63.

— Alueella on my6s 1990-luvulla toimintansa aloittanut Oulun Kaukokiito Oy:n
logistiikkakeskus, jossa on toissa noin 30 henkilda ja

— entinen Raision Rehutehdas vuodesta 20xx, jossa toimijana kaupungin vuokratontilla
on Lantmannen Feed. Ylivieska ja noin 12 tyopaikkaa

Rakennettu kulttuuriympdiristd ja muingismuistot

Kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet ja muinaisjdanndkset on tarkastettu
Museoviraston RKY- ja muinaisjaannosrekisteristd, SYKE:n Karpalo karttapalvelusta ja
maakuntakaavasta. Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse tunnettuja
muinaisjaannoksia eika valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja.

Muinaismuistot
Keskustan osayleiskaavan yhteydessa laaditussa, arkeologisessa inventoinnissa vuodelta
2008 (K-P:n Arkeologiapalvelu / Hans-Peter Schulz 30.11.2008) on késitelty myds nyt
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kaavoitettavaa aluetta. Inventoinnin mukaan suunnittelualueelta ei tunneta muinais-
muistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitda muinaisjaannoksia.

Ajantasaisin tieto hankealueen muinaisjaanndksista kaavoitushankkeen suunnittelun
l[ahtovaiheessa |0ytyy Museoviraston yllapitamasta muinaisjdannosrekisterista
http://kulttuuriymparisto.nba.fi. Tiedot hankealueen muinaisjaannoksista on tarkistet-

tu em. rekisterista 14.4.2020.

Suunnittelualue

YLIVIESKA 2030 KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA
LITE 9 Muinaismuistot

I'/fr.;s"-\_\
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faioc- 118
oyt
5.r
21 i
— Suunnittelualue
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1:40.000 1km

YLIVIESKAN KAUPUNKI

FCG Finnish Consulting Group Oy
2432011

Liikenne

Suunnittelualue on saavutettavissa talld hetkelld Savontieltd ja Koskipuhdontielta
asemakaavan mukaan rakentuneen Palkkitien kokoojakadun kautta. Valtatie 27
(Savontie) kehittamissuunnitelmassa vuodelta 2010 on todettu, etta lilkkennemaarat
ovat kasvaneet valtatiella merkittavasti vuosittain esim. valtatien ylikulkusillan kohdalla
noin 8,5 %. vuosittain ja maankdytdn kehittyminen on viime vuosina painottunut
voimakkaasti Savarin alueelle, mikad vaikuttaa my6s tdman kaavamuutosalueen
ohitusliikenteen maaraan.

Kuva 3.1. Tieverkoston vuorokausilikenneméaéarat vuodelta 2010 (nykytilanne).
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Nykyinen liikennemaara vuoden keskimaaraisellda vuorokausiliikenteelld on Savontiella
suunnittelualueen kohdalla noin 5 450 ajoneuvoa /vrk (www.liikennevirasto.fi / kartat).
Suunnittelualueen kohdalla Savontien varteen on rakennettu kevyen liikenteen vayla ja
ydinkeskustasta johtaa kaavoitettavalle alueelle olevan tie- katuverkoston kevyen
liikenteen vaylat.

Kuva: Google Maps
Kuvat ©2019 CNES / Airbus,Maxar Technologies,Kuvat ©20139 CNES / Airbus,Maxar Technologies,Karttatiedot 100 m
@2019

Suunnittelualueen liittyminen nykyiseen katuverkostoon nakyy kuvasta alla
TR o l TIET JA KADUT

e V/altatie 27,
Kantatiet 63 ja 86

Y hdystie

=—— Paikatu tai
kokoojakatu

= Uusi kokoojakatu
mmmmm=  Ohjeellinen tielinjaus

4mmmm=a Ajoneuvolikenteen
yhteystarve

x Katkaistava katu

RAUTATIET

e MOPEAN junaliikenteen
rata

————— Paarata

—————— Muurata

RISTEYSJARJESTELYT
Varaus eritaso-

. littymalle

Eritasoristeys
Uusi eritasoristeys

Sailytettava tasoristeys

2 00 @

Poistettava tasoristeys

gesc

ﬁ‘;s;g m

S8F o
YLIVIESKA 2030 KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA YLIVIESKAN KAUPUNKI 5’%’;
. - . . FCG Finnish Consulting Group Oy o ml“’:
LITE 5 Maantiet, paakadut, kokoojakadut ja rataverkko i 3,2011,Tm\smn::na,;2m1 %q’f%
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Tekninen huolto
Koskipuhdon teollisuusalue on osittain asemakaavoitettu ja alueen kunnallistekniikkaa
on toteutettuna Laattatien ja Pilaritien osalta niilta osin, kun alueen teollisuustontit ovat
rakentuneet. Suunnittelualue on liitettavissa olevaan infraan.

Vesijohto, runkolinja —— Kaukol&@mpo Sé&hko
i Tele

Viettovieméri
Paineviemari —\/esijohto, talohaara Hulev

Kuva: Ote johtokartasta

Ympdristénsuojelu ja ympdristéhdiriét

MELU JA TARINA

I:I Rautatiemelu

‘Yémelun ennustetila vuonna
2025 (50 dB)
Ei sis. lisalmen rataa

I:l Tiemelu
Teoreettinen melualue

wuonna 2030 (35 dB)
B Tarinzn riskialue

HAJU
JvP Jatevedenpuhdistamo
JKa Jatteenkasittelyalue

~ MAAPERAN HAIRIOT
S . Maa-ainesten ottoalue

@ Epailty tai tutkimaton
maaperan saastuma

L Tutkittu maaperan
saastuma

LAADULLINEN HAIRIO

Erityinen kaupunki-
kuvan kehittamistarve
ALIN SALLITTU RAKENTA-
MISKORKEUS
Korkeus metreja meren-
pinnasta N60, ellei toisin
mainittu

TULVAKORKEUDET

- Tulvauhanalaiset alueet

HW100 ja alueen sisille
jaavat kuivat enklaavit

FT<C
235
S&p m
YLIVIESKAN KAURUNKI 27 o
g ) g;a g
FCG Finnish Consulting Grol Oy -

LITE 13 Ympdriston hainatekijat ja rajoitukset 5439011

\
Suunnittelualue
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Melu
Kaavoitettava alue rajautuu asemakaava-alueen sisdisen liikenteen kokoojakatuun
Palkkitiehen, Laattatiehen seka Savontien (vt 27) liikkennealueeseen. Savontielld
liikenndi noin suunnittelualueen kohdilla noin 5450 ajon /vrk. Kaava-alueelle ei sijoitu
asumista.

Tieliikenteen melualue

liséd kartta

Kuva: Teoreettinen melualue 55 dB kuvassa siniselld / Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-liikenne- ja ymparistokeskus
Liikenne- ja infrastruktuurivastuualue. Kuvaan on sijoitettuna myos kaava-alueen rajaus, joten kuvasta on nahtavissa
teoreettisen melualueen ulottuvuus kaavamuutosalueelle.

Kaytanndssa tilanne voi poiketa teoreettisesti lasketusta ja maastomalliin perustuva
melulaskennan antama tulos on tarkempi.
55 dB:n teoreettisen melualueen laskemisessa on kdytetty seuraavia tierekisterin
tietoja:
- lilkkennemaara
- raskaan liikenteen osuus
- nopeusrajoitus
Melun leviamista laskettaessa on kaytetty teoreettista ymparistdd, jonka oletetaan
olevan seuraavanlainen:
- tie on suora ja darettoman pitka
tiepenkereen korkeus on yksimetri
maasto on avoin ja tasainen
maaston pinta on pehmed
laskentapisteen korkeus on kaksi metria

Tdrind
Suunnittelualue ei ole tarinan riskialuetta.

Saastuneet maa-alueet
Alueella ei ole todettu saastuneita maa-alueita.
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3.1.4 Maanomistus

Asemakaavoitettavasta alueesta (21,9 ha) on kaupungin omistuksessa noin 74 %,
yksityisten maanomistajien omistuksessa on yhteensa noin 26 %.

Kuva: Maanomistustilanne

3.1.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttoétavoitteista 14.12.2017.
Paatdkselld valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008
tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.
Valtioneuvoston pdatds tuli voimaan 1.4.2018.
Alueidenkdyttotavoitteiden tehtavana on:
- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,
- auttaa saavuttamaan maankadytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava
kehitys,
- toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineend
valtakunnallisesti merkittdvissa alueidenkayton kysymyksissa seka
- edistad kansainvalisten sopimusten tdytantdnpanoa Suomessa.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettdvda maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa.
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja sen uudistaminen
Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavoitukselle. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on
vahvistettu ymparistoministeriossa 17.2.2005 ja ko. maakuntakaavassa suunnittelualue
on osa Ylivieskan taajamatoimintojen aluetta (A). Ylivieska on Oulun eteldisen aluekes-
kuksen ydinaluetta ja kuuluu alueen kaupunkiverkostoon.

mk-b

Kuva: Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava 2005

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakuntakaavoi-
tuksen periaatteella (MRL 27 §) vuodesta 2009 alkaen. Ensimmaiset kaksi vaihemaa-
kuntakaavaa ovat jo lainvoimaisia, vimeinen kolmas on maaratty tulemaan voimaan
ilman lainvoimaa (maakuntahallitus 5.11.2018 (§ 231). Maakuntakaavassa suunnittelu-
alue on osa Ylivieskan taajamatoiminto’jen aluetta.

\r i

-
L

Kuva: Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudlstamlnen yhdlstelmakartta 5.11.2018

1.vaihekaava. Ymparistoministerioé vahvisti 23.11.2015 ja kaava sai lainvoiman korkeim-

man hallinto-oikeuden paatokselld 3.3.2017

- energiantuotanto ja -siirto (manneralueen tuulivoima-alueet, merituulivoiman
paivitykset, turve tuotanto alueet)

- kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat

- luonnonymparisto (soiden kaytto, suojelualueiden paivitykset, geologiset
muodostumat)

- liikennejarjestelman (tieverkko, kevyt lilkkenne, raideliikenne, lentoliikenne,
merivaylat) ja logistiikka

2. vaihekaava:

Maakuntahallitus hyvaksyi 7.12.2016. Kaava tuli voimaan ilman valituksia 2.2.2017.

— kulttuuriymparisto,

— maaseudun asutusrakenne,
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— virkistys ja matkailu,
— jatteenkasittely
3. vaihekaava.
Maakuntavaltuusto hyvaksyi 11.6.2018: Maakuntahallitus on 5.11.2018 antamallaan
paatokselld (§ 232) maarannyt Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan tulemaan
voimaan MRL 201 § nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman.
— pohjavesi- ja kiviainesalueet,
— mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet,
— Oulun seudun liikkenne ja maankaytto,
— tuulivoima-alueiden tarkistukset,
— Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset,
— muut tarvittavat paivitykset
P&daosin tuulivoima-alueita koskevat valitukset ovat edelleen Pohjois-Suomen hallinto-
oikeudenkasittelyssa, valipdatos taytantoonpanon keskeyttdmishakemuksen hylkas-
misestd saatiin maaliskuussa 2019, joten maakuntahallituksen marraskuun 2018 paatos
voimaantulosta ilman lainvoimaa (MRL 201 § )on voimassa.

Maakuntakaavan 1. ja 3. vaihekaavassa on esitetty suunnittelualuetta koskeva
merkinta:

A

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3 vmkk)
Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumddrdykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kdyttéonottojdrjestyksessd ja
mitoituksessa kiinnittéd erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien
toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ympdristéon laatuun ja kevyen liikenteen
toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistéié yhdyskuntarakenteen eheytymistd
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman ydinalueen kehittdmistd
toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedisti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee mddritelld kédvelyn, pyérdilyn ja
joukkoliikenteen edulliset vyhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee siséllyttdd periaatteet uudisrakentamisen sopeut-

tamisesta rakennettuun ympdristéén. Alueiden kdytén suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen
kannalta tdirkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sdilyviit.

Taajaman merkittévd laajeneminen pdditien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttdd turvallisten yhteyksien jdrjestémistd pdédtien poikki.

Maankdyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat sekd varautua séén ddri-ilmididen vaikutuksiin.



22

Yleiskaava
Kaupunginvaltuusto on 7.6.2011 § 40 hyvaksynyt keskustan osayleiskaava 2030.

Kuva: Ote keskustan osayleiskaava 2030/kaava- ja kaavamuutosalueen rajaus keltaisella.

Yleiskaavassa kaavamuutosalueelle on osoitettu

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Alueelle saa
sijoittaa my0os paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja kuten toimisto- ja termi-
naalitiloja.

I YHDYSKUNTARAKENTEEN MAHDOLLINEN LAAJENEMISSUUNTA
Laajenemissuunta on yhdyskuntarakenteen reservialuetta. Muu kuin maa- ja
metsatalouteen liittyva rakentaminen tulee ratkaista asemakaavalla.

IMAA- JA METSAALOUSVALTAINEN ALUE
Alue varataan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Muuta kuin maa- ja
metsatalouteen liittyvaa rakentamista koskee suunnittelutarveharkinta.
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Asemakaava ja asemakaavaton alue

1) Asemakaavan muutosalueella, pinta-alaltaan yhteensa noin 16,62 hehtaaria, on
voimassa 28.5.2007 § 27 hyvaksytty asemakaava, joissa suunnittelualueelle on
osoitettu:

e Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta noin 17,6548 ha,

Tonttitehokkuus on e = 0,50 ja rakennusoikeus noin 88275 k-m?

e Puistoalueen (VP) osa noin 2,0546 ha

e Liikennealueita (osa Pilaritiesta ja osa Laattatiestd , osa valtatie 27) 2,1223 ha.
2) Suunnittelualueessa on kaavatonta aluetta noin 5,3107 ha.

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualue on rajattuna punaisella

Rakennusjérjestys
Rakennusjdrjestys on hyvaksytty 16.12.2010 ja on voimassa 1.1.2011 |ahtien.

Kiinteistérekisteri ja tonttijako

Alueella on voimassa tonttijaot:

5.4.2011, 16.4.2012, 19.4.2012, 10.9.2012, 16.4.2013, 18.6.2015.

Asemakaava- ja kaavamuutosalueelle tulee laadittavaksi erillinen tonttijako (MRL 79 §).

Pohjakartta

Pohjakartta tayttda MRL 54 §:n mukaiset vaatimukset.

Teknisen palvelukeskuksen maankayttoyksikko yllapitad pohjakartan tietoaineistoa.
Kaava-alueen pohjakartta on tarkastettu xx.xx.202x.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

Suojelupdicitokset
Kaava-alueella ei ole suojelussa olevia kohteita.
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4 Asemakaavan muutoksen suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella on tarkoitus mahdollistaa Koskipuhtoon
sijoittuvan osittain rakentuneen teollisuuspuiston laajentaminen.  Kaupunki on
hankkinut omistukseensa raakamaa-aluetta asemakaavassa osoitetun teollisuusalueen
itdpuolelta. Kaavoitusta valmistellaan maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteiden
pohjalta. Alueelle suunnitellaan muodostettavaksi tontteja teollisuudelle. Tavoite on
kaupungin teollisuustonttivarannon kasvattaminen ja vastaaminen Ylivieskan
teollisuustonttikysyntdaan uudistamalla kortteli- ja tonttirakennetta. Suunnittelualue on
hyvin saavutettavissa ja liittyy kiintedsti olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen
olevaan verkostoon.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittomia ja valillisia vaiku-
tuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa (MRL9 §, MRA 1 §).

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoitukseen ryhdytdan kaupungin aloitteesta ja vuosien 2019 - 2023
kaavoitusohjelmaan  perustuen. Kaavatyon valmistelu aloitettiin  teknisen
palvelukeskuksen maankayttopalveluissa syyskuussa 2019 ja laadittiin kaavoituksen
valmisteluaineisto. Alueen kaavan laatimisesta tehdaan vireille tulo paatos teknisten
palveluiden lautakunnassa 21.4.2020 § xx. Samalla oikeutetaan tekninen palvelukeskus
asettamaan valmisteluaineistona osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaava-
ja kaavamuutosluonnos nahtéaville.  Kaavoituksen ilmoitetaan tulevan vireille lehti-
ilmoituksella Kalajokilaaksossa ja kaupungin sdahkaoisellad ilmoitustaululla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat nahtavilla xx.xx.202x - xx.xx.202x.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat kaavamuutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhtei-
sot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Tassa kaavahankkeessa paikallisviranomaisia ovat Oy Herrfors Ab / Limpdosasto,
Herrfors Nat-Verkko Oy Ab / Verkkopalvelu, Ylivieskan Vesiosuuskunta, Oulun poliisi-
laitos / Ylivieskan poliisiasema, Jokilaaksojen pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema, Elisa
Oyj / Coverage and Availability Services ja Sonera Carrier Networks Oy ja muita
viranomaisia ovat mm. Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus.
Osallistuminen ja vuorovaikutus jarjestetdadan kaava-asiakirjojen nahtavilla olon
yvhteydessa. Viranomaisneuvottelun tarvetta ei ole. Viranomaisilta pyydetdan lausunnot
kaavamuutoksen ollessa nahtavilla. Kaavan etenemisestd tiedotetaan kaupungin
ilmoituslehden Kalajokilaakson lisdksi kaupungin sdhkodiselld ilmoitustaululla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on selostuksen liitteena.
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4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet on kerrottu liitteena olevassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (OAS).

Kaupungin asettamat tavoitteet
Elinkeinoelaman ja teollisuuden edellytysten kehittaminen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaava on maakuntakaavan mukaisesti varattu taajamatoimintojen alueeksi.
Keskustan osayleiskaava on hyvaksytty vuonna 2000 ja suunnittelualue on tall6in
merkitty kaavaan teollisuusalueena. Voimassaolevassa asemakaavassa alueelle sijoittuu
my0s teollisuutta ja katu- ja puistoalueita. Alue on osa Koskipuhdon teollisuuspuistoa ,
jolle sijoittuu laaja keskittyma erilaisia teollisuus- ja yritystoimijoita. Alueella on
voimassa asemakaava 28.5.2007 § 27. Kaavamuutoksella tarkistetaan korttelirakennetta
ja kaupungin vuonna 2016 ostamalle raakamaa-alueelle voidaan suunnitella uusia
teollisuustontteja hyodyntden olevaa infraa.

4.5 Asemakaavan muutoksen ratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu
Kaavoitusta varten on laadittu yksi vaihtoehto.

4.5.2 Lausunnot / mielipiteet / muistutukset ja niiden huomioonottaminen

Valmisteluaineisto on nahtavillda xx.xx. — xx.xx.2020:

+ adoEhsy

Kuva: Ote kaavaluonnos
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5 Asemakaavan muutoksen kuvaus
5.1 Kaavamuutoksen rakenne
5.1.1 Mitoitus

Kaava — ja kaavamuutosalue on yhteensa noin 21,9267 ha, josta korttelialueiden osuus
on 80,5 %.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) ja noin 12,9839 ha (osuus teollisuus-
alueesta 73,5 %)
Kortteli 114 tontit 1-2,5-9 ja kortteli115 tontit1-8...

pinta-ala noin 12,9839 ha
Tonttitehokkuus e=0,50
Rakennusoikeus noin 64920 k-m?

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympdristo asettaa

toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. (TY) ja noin 4,6709 ha (osuus teollisuus-
alueesta 26,5 %)

Kortteli 113 tontit2-9

pinta-ala noin 4,6709 ha

Tonttitehokkuus e=0,50

Rakennusoikeus noin 23355 k-m?

Puisto (VP), osuus kaava-alueesta noin 9,4 % 2,0546 ha
Liikennealueet (L), osuus kaava-alueesta 10,1 % 2,2173 ha
Kadut 2,1223 ha

Valtatie 27(LT) 0,0950 ha

Asemakaavamuutoksella muutetaan:

e Teollisuusalueen kortteli- ja tonttirakenne uudistuu, alueelle saadaan lisaa
teollisuustontteja ja teollisuusalue laajennetaan jonkin verran.

e Vuonna 2016 ostetusta raakamaa-alueesta osoitetaan osa teollisuustonteiksi.

e Katualue lisadntyy jonkin verran Pilaritien ja Laattatien yhdistamisella.

e Virkistysalueesta kaava-alueen itdpuolelta osoitetaan osa korttelialueeksi, mutta
edelleen esitetadn alueen itdapuolelle suojapuistovydhyke tulevaa maankayttoa
ajatellen

e T-jaTY- kortteleissa on varattava autopaikkoja seuraavasti:

Véhintddn 1 autopaikka tyopaikkaa kohti
Viéhintddn 3 asiakaspaikkaa
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5.1.2 Palvelut

Alue sijoittuu lahelle keskustan palveluja ja alueen kortteleissa toimii monipuolisia
pienyrityksia palvelujen tarjoajina.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksella on tavoitteena lisata teollisuusalueen toiminnallisuutta
maakuntakaavan ja  osayleiskaavan tavoitteiden pohjalta. Teollisuusalueen
saavutettavuutta on jo parannettu toteuttamalla valtatie 27 ja Palkkitien
risteysjarjestely, joten Pilaritie ja Laattatien varteen toteutettavat teollisuustontit
ﬁoittuvat kaupunkirakenteessa logistisesti hyvin.

Kuva: Valtatie 27 ja Koskipuhdon teollisuusalueelle j:)htavn Palkkitien risteysjarjestelyt
on uusitta ja risteyksessa on liikennevalo-ohjaus.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)
Alueella on tai sille voidaan rakentaa teollisuustiloja kuten tehtaita, teollisuushalleja ja
korjaamoja ja niihin liittyvia varasto- ja muita aputiloja seka varastorakennuksia.

5.3.2 Viheralueet (V)

Puisto (VP), merkinnalla osoitetaan teollisuusalueen ymparistosta erottava
suojavyohyke.
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5.4. Kaavamuutoksen vaikutukset.

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdestén rakenne ja kehitys kaava-alueella
Alueelle ei sijoitu asumista. Kaavamuutosalue sailyy teollisuuden tyopaikka-alueena.

Yhdyskuntarakenne
Kaavoitus ei muuta oleellisesti alueen yhdyskuntarakennetta ja alueelle sijoittuu
teollisuutta, kuten aiemmassa kaavassakin alueelle on osoitettu.

Palvelut

Kaavamuutosalue sijoittuu noin 2-3 kilometrin etdisyydelle ydinkeskustasta ja Savarin
liikekeskittymdan on noin kilometri. Alue on pyorailyetdisyydella ja tyopaikka-
alueenakin  saavutettavissa pyoralla. Alueelle sijoittuu  palveluja tarjoavaa
pienteollisuutta.

Tybpaikat, elinkeinotoiminta
Alueelle sijoittuu pienyrityksia, joissa paddosin on noin 1 - 4 tyontekijaa, lisaksi
pienyritykset tyollistavat valillisesti muun muassa kuljetuksissa.

Liikenne

Asemakaavamuutos vaikuttaa alueen sisdiseen liikenteeseen. Alueelle on toteutettu
joustava Palkkitien yhteys Savontieltd. Ko. yhteys vahentdaa nykyista Koskipuhdon
alueen kautta teollisuusalueelle kulkevaa teollisuuden raskasta liikennettd pois
asuntoalueilta. Savontien ja Palkkitien risteysalueelle on toteutettu lilkkennealuevaraus
nakemaalueineen seka risteykseen on asennettu liikennevalo-ohjaus.

Vuodelle 2020 on ennustettu Savontien liikennemaaraksi talld kohdin noin 8730 (4360+
4370) ajoneuvoa / vrk ja kaavamuutosalueen ldpi johtavalle teollisuusalueen
kokoojakadulle Palkkitielle on osoitettu noin 1500 ajoneuvoa / vrk jakaumana
nykyverkosta tavoiteverkkoon vuonna 2020.
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Vayldviraston liikennemaarakartalla liikennemaara vuodelta 2019 on noin 10682
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Kuva: Kevyen liikenteen vayla Palkkitien varressa.
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Tekninen huolto

Koskipuhdon teollisuusalue on osittain asemakaavoitettu ja alueen kunnallistekniikkaa
on toteutettuna Laattatien ja Pilaritien osalta niilta osin, kun alueen teollisuustontit ovat
rakentuneet. Suunnittelualue on liitettavissa olevaan infraan.
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Kuva: Tekninen huolto

Ympdristonsuojelu ja ympdristéhdirit

Kaavamuutoksella lisdtdan Teollisuuspuiston toiminnallisuutta. Vahaiselld lisdinfran
rakentamisella lisataan kaupungin teollisuustonttitarjontaa. Teollisuuden
kokoojakatujen varsille on osoitettu istutettavat tontin osat ja mahdollisuuksien
mukaan istutettavat puurivistot.

Teollisuuskortteli 113 pohjoispuolelle ja korttelin 114 itdpuolelle on myos edelleen
osoitettuna suojapuistovyohyke.

Taloudelliset vaikutukset

Yhdyskuntateknisia kustannuksia ei tdma kaavahanke lisdd merkittavasti, kun alueen
muuntamot, suurjannitelinjat sekd sadevesiviemarointi ja katuyhteydet on siirretty ja
osittain rakennettu uusiksi alueelle jo aikaisempien hankkeiden toteuttamisen
yhteydessa.

Kuntatalouteen kaavamuutos vaikuttaa mahdollisesti uusien teollisuuskiinteistojen
madran lisadntymisena ja mahdollisesti verotulojen ja kiinteistoveron kasvuna.
Kaavamuutosalueella on uusia rakentamattomia teollisuustontteja  valmiin
kunnallistekniikan piirista aivan ydinkeskustan laheisyydesta yhteensa 14 kpl ja osittain
olevien kortteleiden tontinmuodostusta muutetaan kaavoituksella. Kaupunki omistaa
alueelta kaavoitetut rakentamattomat tontit seka alueelle muodostettavat uudet
teollisuustontit, jolloin kaupunki saa maan myynnistd tuloja. Kaupunki saa uusien
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kaavamuutoksen mukaisten tonttien lohkomismaksut kiinteistotoimitusmaksutaksan
mukaisesti seka toteutetusta infrasta liittyma- ja hulevesimaksut.

5.4.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaavamuutosalue on osin rakentunutta teollisuusaluetta. Rakentumattomat
teollisuustontit ovat metsdtalousmaata. Alue sdilyy entisen kaavan mukaisina
teollisuusalueina ja alueelle toteutettu kuntainfra tulee hyddynnettavaksi paremmin.

Luonnonolot
Kaavamuutoksen vaikutukset alueen luonnonoloihin ovat samanlaiset kuin
voimassaolevan asemakaavan. Alue on nykyisellaankin rakennettua

teollisuusymparistéa ja rakentumattomat alueet ovat kasvatusikdista harvennettua tai
hakattua manty- ja osin kuusivaltaista metsatalousmaata

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen vaikutukset alueen vesistoon ja vesitalouteen ovat samanlaiset kuin
voimassaolevan asemakaavan eli ei vaikutuksia.  Alueen sadevedet johdetaan
Kalajokeen ja kaupungin alueelle toteuttamaan sadevesiviemardinnin runkolinjaan.

Maa- ja metsétalous ja luonnonsuojelu
Kaavoitus ei aiheuta merkittdavia vaikutuksia maa- ja metsatalouteen eika
luonnonsuojeluun.

5.5. Ympariston héiriotekijat

Savontien lilkenteen aiheuttama mahdollinen melu ja térind on huomioitava teollisuus-
rakennusten rakenteissa. Savontiehen rajoittuville teollisuustonteille osoitetaan
istutettavat suojavyohykkeet samoin kokoojakatuna toimivan Palkkitien varteen,
Teollisuusalueen itapuolelle osoitetaan suojapuistovydhyke, jonka havupuuvaltainen
metsa sadilytetdan.

6 Asemakaavan muutoksen toteutus

Teollisuusalueen infra on toteutettu ja ns. Koskipuhdon Teollisuuspuistosta on
kaupungilla tarjota tontteja teollisuudelle ja yrityksille ns. jatkuvan haun menettelylla.
Korttelirakenne on uudistettu vastamaan kysyntaa.

7 Yhteystiedot

Ylivieskan kaupunki /Tekninen palvelukeskus, Kyostintie 4, 84100 YLIVIESKA
/ kaupunginarkkitehti Risto Suikkari, p. 044 4294 232

/ kaavoitusavustaja Riitta Konu-Vierimaa, p. 044 4294 233
/kaavoitusinsin60ri Eriia Laru, p. 044 4294 423
etunimi.sukunimi@ylivieska.fi

Kaavoitusasioita voi seurata myds Internetissa osoitteessa
www.ylivieska.fi/ Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus
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