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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

ASEMAKAAVAN MUUTOS
Ylivieskan kaupunki

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
Kaisaniemen (6.) kaupunginosan korttelin 86 osaa

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
Kaisaniemen (6.) kaupunginosan korttelin 86 osa

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue, pinta-alaltaan noin 0,4057 ha, sijoittuu Kaisaniemen (6.) kaupunginosaan ja
se rajautuu Koskitanhuan katualueeseen ja Koskitanhuan puistoalueeseen ja asemakaavan
mukaisiin korttelin 86 tontteihin nrot 2 ja 4.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Kaupunki ryhtyy yksityisen maanomistajan kaavamuutosaloitteen pohjalta maankaytto-
ja rakennuslain mukaisiin toimenpiteisiin asemakaavan muuttamiseksi voimassaolevan
asemakaavan mukaisen 6. kaupunginosan korttelin 86 osalle.

Tarkoituksena on suunnittelualueen maanomistajan aloitteen ja kaupungin tavoitteiden
pohjalta uudistaa asemakaavaa seuraavasti: Tarkistetaan asemakaavaa vuodelta 2017.
Kaavamuutosalueena toteutetaan noin 0,4057 hehtaarin suuruinen alue seuraavasti:
Aloitteen tekijan omistama asuinpientalotontti (AP I'4) 977-6-86-3, pinta-alaltaan noin
0,4057 ha (tontin rakennusoikeus on noin 240 k-m?) jaetaan kahdeksi tontiksi ja
tonteille osoitetaan lisaa rakennusoikeutta. Kaavamuutoksella esitetaan rakentamista
tehokkuudella e = 0,20 noin 811 k-m?, joten rakennusoikeus lisdantyy noin 571 k-m?.
Tonteille osoitetaan kaavamuutoksella omat liittymat ja kaupunki toteuttaa tarvittaessa
kiinteistokohtaiset jatevesikaivot, joiden kustannukset kaupunki perii hakijalta.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavamuutoksen seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Ote ajantasa-asemakaavasta

1.5 Luettelo muista kaavamuutosta koskevista asiakirjoista ja Iahdemateriaalista

Maakuntakaava

Keskustan osayleiskaava 2030

Ylivieskan liikennesuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) ja — asetus (895/1999)
Rakennusjarjestys, Ylivieskan kaupunki

Ymparistoministerion ohjekirja (Asemakaavaselostus)
Asemakaava / hyvdksytty 29.5.2017 § 49
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2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt yksityinen maanomistaja.
Asemakaavan muutos tulee vireille teknisten palveluiden lautakunnan paatoksella
XX.xX.2020 § xx.

Alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekda asemakaavamuutoksen
luonnos asetetaan ndhtdville 14 pdivan ajaksi xx.xx.2020. — xx.xx.2020 teknisten
palveluiden lautakunnan paatoksella xx.xx.2020.

Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelua ei pidetd, viranomaisilta pyydetaan lausunnot.
- Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
- Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus
- Herrfors Ab / Limpdosasto
- Herrfors Nat-Verkko Oy Ab / Verkkopalvelu
- Ylivieskan Vesiosuuskunta
- Oulun poliisilaitos / Ylivieskan poliisiasema
- Jokilaaksojen pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema
- Elisa Oyj/ Tuotanto
- Sonera Carrier Networks Oy

Valmisteluaineistosta saatiin nahtavilla ollessa xx lausuntoa:
Valmisteluaineistosta jatettiin xx mielipidetta:

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelua ei pidetty, viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

Tekninen palvelukeskus / maankayttoyksikko / kaavoitus asettaa kaavaehdotuksen
selostuksineen ja sitd koskevan tdydennetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville MRL:n 65 §:n tarkoituksessa ja MRA:n 27 §:ssa saddetylla tavalla 14 paivan tai
30 paivan ajaksi.

Ehdotusvaiheessa pyydettiin lausunnot samoilta viranomaisilta kuin
valmisteluvaiheessa.

Ehdotuksesta jatettiin xx lausuntoa

Ehdotuksesta jatettiin xx muistutuksia.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen teknisten palveluiden lautakunnassa xx.xx.202x
§ xx.



2.2 Asemakaava

Nykytilanne:

Asemakaavan muutosalueella on voimassa 29.5.2017 § 49 hyvéaksytty asemakaava.
Kaavamuutosalueelle on nykyisellaan osoitettuna:

e 0,4057 ha Asuinpientalojen korttelialuetta (AP | u’: ), jolle on osoitettuna

e rakennusoikeutta 240 k-m?2.

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa kaavamuutosalue on rajattuna puneella

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Kaavamuutosalue on yhteensa noin 0,4057 hehtaaria. Lahiymparistd on toteutumassa
alueelle vuonna 2017 hyvaksytyn asemakaavan mukaisesti pientaloalueena.
Kaavamuutoksella esitetdaan kortteliin 86 tontille 3 kaksi AP- tonttia ja tonteille
rakennusoikeutta tonttitehokkuudella e = 0,20 / 811 k-m?2. Alueella on / tai sille voidaan
rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin.
Kaavamuutos mahdollistaa kiintedsti kaupunkirakenteessa sijaitsevan korttelin nro 86
taydennysrakentamisen. Kaavamuutosta toteutettaessa asemakaavamuutoksella
muodostuville tonteille tehddaan omat tonttiliittymat seka tonttikohtainen viemardinti,
joiden kustannuksista vastaa aloitteen tekija.



3 Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Fyysinen tila ja yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue ja sen [ahiymparistd on toteutunut omakoti- ja pientaloalueena. Alue ja
sen ympadristé on rakentunut vuosina 1901 — 2019. Alueen rakennuskanta on
uudistumassa. Koskitanhua pohjoispuolen kaavattoman alueen rakennuskanta on
vuosilta 1901-2011 ja eteldpuolinen Kurulan asemakaava-alue on rakentunut 1945-2013
ja Pakolan asemakaava-alue vuosina 2006-2015.
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Kuva: Ote Taustakartta (ktj) Kaavamuutosalue ja sen |ahiymparisto.



Liikenne
Kaavamuutosalue on osa Kaisaniemen pientaloaluetta ja se on liikenteellisesti hyvin
saavutettavissa kokoojakatu- ja asuntokatuverkostojen kautta.

Kaavamuutosalue |

Yleiskaava liite 5: Maantiet, paakadut, kokoojakadut

Toiminnallinen ja sosiaalinen ympdirist

Muutettavan kaava-alueen viereiset alueet ovat asemakaavoitettua pientaloaluetta,
jotka ovat rakentumassa voimassaolevan asemakaavan mukaisesti. Kaavamuutosalue
rajoittuu Koskitanhuan katualueeseen, jonka toisella puolen on kaavoittamaton haja-
asutusalue. Kaavoitettava alue liittyy kevyen liikenteen verkostojen valityksella
keskustatoimintojen alueeseen. Alue on kdvelymatkan pddssa, noin 2 kilometrin
etdisyydelld ydinkeskustasta.

NYKYINEN
Kaavamuutosalue PAAPYORATIEVERKKO

Paapydratie, kevyen
likenteen paavayla
kadulla tai tiella

—  Téarkea alueen sisdinen
kevyen likenteen vayla

— Maasilta

L] Kevyen liikenteen
alikulku

OHJEELLINEN
PAAPYORATIEVERKON
KEHITTAMINEN

Paapyoratie
—— Tarkea alueen
sisainen kevyen
likenteen vayla

e Kevyen likenteen
yhteystarve

@ Uusi kevyen liikenteen
alikulku

Sdilytettava tasoristeys
Poistettava tasoristeys

Kuva: Yleiskaava liite 5/ Pyoratien paavaylat



Alueelta on yhteydet eripuolilla kaupunkia oleviin ulkoilualueisiin

N

Kaavamuutosalue
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Kuva: Yleiskaava liite 10 / Ulkoiluja virkistys

Luonnonympdiristo

Kaavamuutosalue

sijaitsee

6.

ALUEET
Tarkea ulkoilualue
Muu tarkea virkistysalu
Erityisia kehittamistoim
edellyttava virkistysalue

Uusi pesapallokentta

Virkistavan kaupunkike
kustan kehittamistarve

Merkittava luonnon-
maisema-alue

M
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Arvokas biotooppi

Vesialue

OHJEELLISET REITIT
Paapydratieverkko
Ulkoilureitti
Moottorikelkkaura

——mnm

Kevyen liikenteen
yhteystarve

= Maasilta

o Kevyen likenteen
alikulku

[ ] Uusi kevyen
likenteen alikulku

kaupunginosassa

rakennetussa

ymparistossa.

Kohdealueella ei ole luonnonympaéristod. Suunnittelualueelta tai sen ldhituntumasta ei
ole tiedossa uhanalaisten tai
Ajantasaiset uhanalaistiedot on tarkistettu 17.8.2018 UHEX-rekisteristd Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskukselta.

muutoin huomioitavien

lajien esiintymispaikkoja.



3.1.2 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutosalueelle sijoittuu yksi paritalo, joka on rakennettu 2019.
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Ihiympariston
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1901-2011

Kaavamuutosalueen Idhiympdristén rakennuskantaa

Kaavamuutosalue sijoittuu Kaisaniemen kaupunginosaan Kurulaan sijoittuvalle
asuntoalueelle, joka on rakentunut vuosina 1901- 2019. Koskitanhua katualueen

pohjoispuolella on kaavaton haja-asutusalue rakennuspaikkoineen.
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Kaupunkikuva
Kaavamuutosalue on Kaisaniemen kaupunginosan rakentunut Kurulan alueen

pientalokortteli, joka on osa laajaa Kaisaniemen kaupunginosan asuntoalueesta, mika
on alkanut rakentumaan voimassaolevien asemakaavojen mukaisesti.

#

b |
LV Kaavamuutosalue

\J

\ o

Tybpaikat, elinkeinotoiminta
Kaavamuutosalue ei ole tyopaikka-aluetta.

Rakennettu kulttuuriympdristd ja muinaismuistot
Alueella ei sijaitse muinaismuistoja tai muistomerkkeja.
Alueelle ei sijoittuu maakunnallisesti arvokkaita suojelukohteita.

Palvelut

Kaavamuutosalue, noin kahden kilometrin etdisyydelld ydinkeskustasta, tukeutuu
keskustan julkisiin (Poliisi, Terveyskeskus, Akustiikka, Valtion virastotalo) ja kaupallisiin
palveluihin. Keskustassa on kattavat peruspalvelut ja useita elintarvikekauppoja, joilla
osalla on laajat aukioloajat. Kaisaniemessa on myos lahikauppa. Jokirannan koulu
(ylakoulu) ja Simonpuiston paivakoti sijaitsevat Kaisaniemessa seka Rahkorannan ja



12

Kiviojan alakoulut samoin kuin lukio Hakalahden kaupunginosassa ovat

saavutettavissa kevyen liikenteen vaylien kautta.

Kaavamuutosalue

@10

Kuva: Yleiskaava, liite 4/ Palvelut

Tekninen huolto

NYKYISET PALVELUT

@ Peruskoulu (luokat)
03 Kataja (0-10)
04 Kivioja {0-6)
05 Jokiranta (7-9)
06 Niemela (0-6)
07 Ojakyia (1-6)
08 Paivarinta (0-6)
09 Rahkola (0-6)
10 Ranta (1-6)
11 Raudaskoski (0-6)
13 Vahakangas (1-6)

® Muu koulutus
Ylivieskan lukio
Yiivieskan ssudun
musiikkiopisto

A Keski-Pohjanmaan

ammattikorkeakoulu,
Ylivieskan yksikko

QO Yiivieskan ammattiopisto, ¥S0O
Y  OQulun yliopisto,
K

=r

Oulun Eteldisen Instituuti
Kansalaisopisio
R Raudaskylan Kristillinen opisto

® PaEivakoti
1 Hakalahti 6 Helind
2 Huvikumpu 7 Peukaloinen
3 Kirkkopuisto 8 Vaahteramdki
4 Toivola 9 Wekarakulma
5 Simonpuiste 13 Vahikangas

@ Terveyspalvelut
S Sairaala
T Terveyskeskus
V' Sipilin paivelukeskus

® Paivittdistavarakauppa
HH Halpa-Halli
SA Sale
K1 K-market Kauppakaisa
K2 K-market Mustikka
KC K-Citymarket

-
LL Lidl -3
=
[

¥ ALl

SM S-market

ftileus Prizmal

Alueen toiminnat hyodyntavat taydellisesti olevia verkostoja.

Asemakaavamuutosalueen ldhelld katualueilla on olemassa vesijohdon

runkolinjat sekd sadevesiviemarointijarjestelmd, muut maanalaiset johdot.

hyvin

ja viemarin

Viettoviemari

Painevieméri

Vesijohto, runkolinja

Vesijohto, talohaara

Kaukoldmpd

Hulevesi

Kuva: Tekninen huolto
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Sosiaalinen ympdiristo
Kaavamuutosalue on Kaisaniemen (6. kaupunginosa) omakoti- pientalo- ja
rivitaloaluetta. Kaava-alueelta on hyvat likkenne- seka kevyen liikenteen yhteydet. Alue
sijoittuu osayleiskaavan mukaiselle pyorailysuosiolliselle vyéhykkeelle noin kahden
kilometrin etdisyydelle ydinkeskustasta.

YHOYSKUNTARAKEN-
TEEN VYOHYKKEET
Kavelykeskusta-
ydinkeskusta,
= 1 km:n etiisyys
keskipisteestd
Pyéardilysuosiollinen
vydhyke,
1-2% km:n etdisyys
keskipisteestd

Ympdristénsuojelu ja ympdristohdirit
Suunnittelualue sijoittuu asuntokadun varteen ja alue on rakentumassa asuntoalueena.

3.1.3 Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisen maanomistajan omistuksessa.

3.1.4 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
P&aatokselld valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008
tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista.
Valtioneuvoston p&atos tuli voimaan 1.4.2018.
Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:
- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,
- auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava
kehitys,
- toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka
- edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdédnpanoa Suomessa.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa.
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja sen uudistaminen
Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavoitukselle.
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeriossa 17.2.2005.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osa Ylivieskan taajamatoimintojen aluetta (A).
Ylivieska on Oulun eteldisen aluekeskuksen ydinaluetta ja kuuluu alueen kaupunki-
verkostoon.

mk-b

Kuva: Ote voimassaolevasta maakuntakaavasta 17.2.2005

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakuntakaavoi-
tuksen periaatteella (MRL 27 §) vuodesta 2009 alkaen. Ensimmaiset kaksi vaihemaa-
kuntakaavaa ovat jo lainvoimaisia, vimeinen kolmas on maaratty tulemaan voimaan
ilman lainvoimaa (maakuntahallitus 5.11.2018 (§ 231). Maakuntakaavassa suunnittelu-
alue on osa Ylivieskan taajamatoilnintozjren aluetta.

N/ N

w i~ Vihikangas
4 at =

Kuva: Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan-l:ludistarﬁinen, yhdistelrr?ékartta 5.11.2018.

1.vaihekaava. Ymparistoministerio vahvisti 23.11.2015 ja kaava sai lainvoiman korkeim-

man hallinto-oikeuden paatokselld 3.3.2017

- energiantuotanto ja -siirto (manneralueen tuulivoima-alueet, merituulivoiman
paivitykset, turve tuotanto alueet)

- kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat

- luonnonymparistd (soiden kaytto, suojelualueiden paivitykset, geologiset
muodostumat)

- liikkennejarjestelman (tieverkko, kevyt liikkenne, raideliikenne, lentoliikenne,
merivaylat) ja logistiikka

2. vaihekaava:

Maakuntahallitus hyvaksyi 7.12.2016. Kaava tuli voimaan ilman valituksia 2.2.2017.

— kulttuuriymparisto,
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maaseudun asutusrakenne,

virkistys ja matkailu,

— jatteenkasittely

3. vaihekaava.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 11.6.2018: Maakuntahallitus on 5.11.2018 antamallaan
paatoksella (§ 232) maarannyt Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan tulemaan
voimaan MRL 201 § nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman.

— pohjavesi- ja kiviainesalueet,

— mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet,

— Oulun seudun liikkenne ja maankaytto,

— tuulivoima-alueiden tarkistukset,

— Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset,

— muut tarvittavat paivitykset

Padosin tuulivoima-alueita koskevat valitukset ovat edelleen Pohjois-Suomen hallinto-
oikeudenkasittelyssa, valipaatos taytantdonpanon keskeyttamishakemuksen hylkaa-
misestd saatiin maaliskuussa 2019, joten maakuntahallituksen marraskuun 2018 paatos
voimaantulosta ilman lainvoimaa (MRL 201 § )on voimassa.

A

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3 vmkk)
Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumddrdykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kdyttéonottojdrjestyksessd ja
mitoituksessa kiinnittdd erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien
toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ympdriston laatuun ja kevyen liikenteen
toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistéié yhdyskuntarakenteen eheytymistd
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman ydinalueen kehittémisté
toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedisti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee mdidiritelld kévelyn, pyérdilyn ja
joukkoliikenteen edulliset vyohykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee siséllyttdd periaatteet uudisrakentamisen sopeut-

tamisesta rakennettuun ympdristéén. Alueiden kéytén suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen
kannalta tirkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sdilyviit.

Taajaman merkittdvd laajeneminen pddtien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttdd turvallisten yhteyksien jdrjestémistd pdédtien poikki.

Maankdytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat sekd varautua sédn ddri-ilmididen vaikutuksiin.
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Yleiskaava
Kaupunginvaltuusto on 28.2.2012 § 11 hyvaksynyt Niemelankylan osayleiskaavan 2025.
| N \ \3:61 v 3

1P A

>
Kaavamuutosalue

Kuva: Yleiskaavaote, jossa suunnittelualueen rajaus esitettyna puneella

Yleiskaavassa kaavamuutosalue on osoitettu:

/72 Pientalovaltaisilla asuntoalueilla (AP-, AP-1 ja AP-2) mitoitusluku osoittaa

alueen rakennuspaikkojen kokonaismaaran, joka sisaltdaa olemassa olevat
ja uudet rakennuspaikat.

Pientalovaltainen asuntoalue

2

Kylakuvallisesti arvokas alue. Alueen rakentamisessa ja maiseman
kasittelyssa on huomioitava aleen kylakuva.
Koskitanhua

Asemakaava

Asemakaavan muutosalueella, pinta-alaltaan yhteensa noin 0,4057 hehtaaria, on

voimassa 29.5.2017 § 49 hyvaksytty asemakaava, rakennusoikeutena muutosalueelle on
merkittynd 240 k-m?2.

AP A

Re W ""-‘ 3 E & AR
Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta
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Muita suunnitelmia ja selvityksié
Aluetta koskien ei ole laadittu muita suunnitelmia.

Rakennusjérjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 16.12.2010 ja on voimassa 1.1.2011 l3htien.
Rakennusjarjestyksen uudistaminen on ldhtenyt vireille 2019.

Kiinteistérekisteri ja tonttijako

Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua, erillinen tonttijako (MRL 79 §). Alue on
kaupungin yllapitamaa kiinteistorekisterissa olevaa aluetta, ja suunnittelualueen
kiinteistot ovat kaupungin yleisia alueita.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mukainen.
Teknisen palvelukeskuksen maankadyttoyksikko yllapitaa pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

Suojelupdicitokset
Kaava-alueella ei ole suojelussa olevia kohteita.

4 Asemakaavan muutoksen suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Kaavamuutosalue on yhteensa noin 0,4057 hehtaaria. Lahiympariston asuntoalueet
ovat asemakaavojen mukaisesti toteutuneita ja toteutumassa. Kaavamuutos tehdaan
yksityisen maanomistajan aloitteesta.

Asuinpientalojen korttelialueen (AP) 86 tontti nro3 esitetdaan kaavamuutoksella
kahdeksi tontiksi ja niille osoitetaan rakennusoikeutta tehokkuudella e = 0,20.
Alueella on / tai sille voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia
pientaloja asumistarkoituksiin. Kaavamuutos mahdollistaa kiinteasti kaupunkiraken-
teessa sijaitsevan korttelin tdydennysrakentamisen. Mahdollisten uusien liittyma- ja
viemarointijarjestelyjen kustannukset kaupunki perii maanomistajalta.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Aloite yksityiseltda maanomistajalta saatiin 2019 ja kaavatydon valmistelu aloitettiin
teknisen palvelukeskuksen kaavatiimissa, jonka pohjalta maankayttoyksikossa laadittiin

kaavoituksen valmisteluaineisto. Alueen kaavan laatimisesta tehdaan vireille tulo

paadtos teknisten palveluiden lautakunnassa xx.xx.2020. Samalla oikeutetaan tekninen
palvelukeskus asettamaan valmisteluaineistona osallistumis- ja arviointisuunnitelma

seka kaavamuutosluonnos nahtaville. Kaavoituksen ilmoitetaan tulevan vireille lehti-

ilmoituksella Kalajokilaaksossa ja kaupungin sahkoisellad ilmoitustaululla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka kaavamuutosluonnos ovat nahtavilla xx.xx.2020—xx.xx.2020.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat kaavamuutosalueenmaanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhtei-
sot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa paikallisviranomaisia ovat Oy Herrfors Ab / Limp6osasto,
Herrfors Nat-Verkko Oy Ab / Verkkopalvelu, Ylivieskan Vesiosuuskunta, Oulun
poliisilaitos / Ylivieskan poliisiasema, Jokilaaksojen pelastuslaitos / Ylivieskan paloase-
ma, Elisa Oyj / Tuotanto ja Sonera Carrier Networks Oy ja muita viranomaisia ovat mm.
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus.

Osallistuminen ja vuorovaikutus jdrjestetddn kaava-asiakirjojen nahtavilla olon
yhteydessa. Viranomaisneuvottelun tarvetta ei ole. Viranomaisilta pyydetdan lausunnot
kaavamuutoksen ollessa nahtavillda. Kaavan etenemisestd tiedotetaan kaupungin
ilmoituslehden Kalajokilaakson lisdksi  kaupungin sahkdiselld ilmoitustaululla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on selostuksen liitteena.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Lédhtokohta-aineiston antamat tavoitteet on kerrottu liitteend olevassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (OAS).

Suunnittelualueelta yksityinen maanomistaja on esittidnyt kaavamuutosaloitteen
Yksityisen maanomistajan aloitteessa on esitetty, ettd asunpientalojen tontti (AP 1'2)
977-6-86-3, pinta-alaltaan noin 0,4057 ha jaetaan kahdeksi ja tontille osoitetaan
rakennusoikeutta tehokkuudella e = 0,2, jolloin rakennusoikeutta muodostuu noin 811
k-m2) Nykyiselldan rakennusoikeus on vain 240 k-m?.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asuinpientalojen korttelialueella on / tai sille voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja
pientaloja ja erillisida pientaloja. Korttelin 86 tontti nro 3 osoitetaan kaavamuutoksella
kahdeksi tontiksi. Kaavoituksella esitetddn muodostettavaksi lisdrakennusoikeutta
asumistarkoituksiin noin 571 k-m2.  Kaavamuutos mahdollistaa kiinteasti kaupunkira-
kenteessa sijaitsevan korttelin taydennysrakentamisen. Kaavamuutos on merkittdva,
joten sen hyvaksyy teknisten palveluiden lautakunta (MRL 52 §, johtosdannot).
Mahdolliset  liittyma- ja  viemadrijarjestelyjen  kustannukset kaupunki  perii
maanomistajalta.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alueelta on laadittu oikeusvaikutteiseksi Niemelankylan osayleiskaava 2025 ja
asemakaavoitettava alue on merkitty yleiskaavassa pientalovaltaisena asuntoalueena
(AP). Alueella on vuonna 2017 hyvaksytty asemakaava.
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4.5 Asemakaavan muutoksen ratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavan muutos on laadittu hankekaavana yksityisen aloitteen pohjalta.

4.5.2 Lausunnot / mielipiteet / muistutukset ja niiden huomioonottaminen

Valmisteluaineisto nahtavilla xx.xx.2020 — xx.xx.2020

Kuva: Ote nahtavilla kaavaluonnos

Lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta tehddan / ei tehda muutoksia kaavaehdotus-
vaiheeseen.
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5 Asemakaavan muutoksen kuvaus
5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalue

Asuinpientalojen korttelialue (AP) noin 0,4057 ha (asuntoalue 100,00 %)

Kortteli 86 tontit nrot 5-6
Tonttitehokkuus e =0,20
Rakennusoikeus korttelialueella yhteensa noin 811 k-m?, kerrosluku Iu¥

AP- korttelialueen tontilla on varattava vahintdaan 1 autopaikka asuntoa kohti ja 2
vieraspaikkaa tonttia kohti.

Kaavamuutoksella alueen rakennusoikeuden méaéara lisdantyy noin 571 k-m?, mika
mahdollistaa korttelin tdydennysrakentamisen.

5.1.2 Palvelut

Kaavamuutosalue tukeutuu ensisijaisesti Kaisaniemen kaupunginosassa oleviin julkisiin
ja ydinkeskustassa ja Kaisaniemessa sijaitseviin kaupallisiin palveluihin. Keskustassa on
kattavat peruspalvelut seka useita paivittdistavaraliikkeita, joilla on laajat aukioloajat ja
alueelta on hyvat katu- ja kevyenliikenteen yhteydet keskustan palveluihin.
Kaisaniemessa sijaitsee mm julkisista palveluista Jokirannan koulu /ylakoulu, paivakoti
Simonpuisto.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston  laatua  koskevien  tavoitteiden  toteutuminen on varmistettu
asemakaavamerkinnoilld ja -maardyksilla. Asemakaavaa toteutettaessa varmistetaan
muodostuville tonteille tarvittaessa omat tonttiliittymat sekd viemarikaivot. Alueen
suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla ohjaavat rakennusvalvonnan ja kaavoituksen
yhteistyo.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

100 % kaavamuutosalueesta on asuntoaluetta.

Alueella on ja/tai sille voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia
pientaloja asumistarkoituksiin.

Korttelialueen pinta-ala on yhteensa noin 0,4507 ha, kaavakartalla rakennusoikeuden
maaraksi tonttitehokkuus e = 0,20 k-m2. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on lul
AP- korttelialueella tontilla on varattava véhintddn kaksi autopaikkaa asuntoa kohti.
AP- korttelialueen tontilla on varattava vdhintddn 2 vieraspaikkaa.

AP- korttelialueella:
- Tonteilta tulee hulevedet johtaa yleiseen sadevesijarjestelmaan ja suunnitelma
tulee esittda rakennusluvan yhteydessa.
- Rakennettaessa neljaa metria lahemmaksi naapuritontin rajaa tai siihen kiinni, ei
rajan puoleiseen seindan saa tehda ovea, ikkunaa tai muuta aukkoa, josta on
nakoyhteys ulos.

5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenne ei muutu. Kaavamuutosalue liittyy kiintedsti ja on osa olevaa ja
rakentunutta Kaisaniemen laajaa pientaloaluetta. Kaavamuutoksella ei lisdtad alueen
rakennusoikeutta ja aluetehokkuus jopa jonkin verran pienenee. Kaavoitus ei vaikuta
alueen vaestomaaraan.

’Kaavamuutosalue, kortteli 86 Kaisaniemessa

Kuva: Ote ktj-kartta
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Elinympdristo
Kaavamuutoksen ratkaisu ei muuta alueen asukkaiden elinymparistoa.
Kaavamuutos mahdollistaa korttelin tdydennysrakentamisen.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Alue ei ole tyopaikka-aluetta.

Palvelut

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu palveluja.

Kaavamuutosalue, noin kahden kilometrin etadisyydelld ydinkeskustasta, tukeutuu
keskustan julkisiin (Poliisi, Terveyskeskus, Akustiikka, Valtion virastotalo) ja kaupallisiin
palveluihin. Keskustassa on kattavat peruspalvelut ja useita elintarvikekauppoja, joilla
osalla on laajat aukioloajat. Kaisaniemessd on myos ldahikauppa. Jokirannan koulu
(ylakoulu) ja Simonpuiston pdaivakoti sijaitsevat Kaisaniemessd sekd Rahkorannan ja
Kiviojan alakoulut samoin kuin lukio Hakalahden kaupunginosassa ovat hyvin
saavutettavissa kevyen liikenteen vaylien kautta.

®10 L.s+9 Kaavamuutosalue AhLERD

- 22 aa 4
&4 we® Térked ulkoilualue

Muu tarkea virkistysalu
Erityisia kehittamistoim
edellyttava virkistysalue

o5 B Uusi pesapaliokentts

- Virkistavan kaupunkike
059 .K1 kustan kehittamistarve

097 4 904 C”7] Merkittéva luonnon-

® maisema-alue
Arvokas biotooppi

9
[ ] Vesialue
L J

K2
@
3 OHJEELLISET REITIT
[ ] SA ——— Paapydratieverkko
———  Ulkoilureitti
Moottorikelkkaura

® wweem  Kevyen liikenteen
K™ & ® yhteystarve

N EE: = Maasilta

® Kevyen likenteen
alikulku

[ ] Uusi kevyen
likenteen alikulku
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Virkistys
Ldhialueella on virkistys- ja ulkoilu- ja luonnonmaisema-alueita, jotka ovat hyvin
saavutettavissa kevyen liikenteen reittien kautta. Ldhimmat puistot ovat Kaisaniemen
asuntoalueelle sijoittuvia lahipuistoja. Urheilualueita ja uimahalli sijaitsevat noin kahden
kilometrin etdisyydelld kaavamuutoskohteesta.

i A Kaavamuutosalue ALUEET

Tarkea ulkoilualue
Muu tarkea virkistysalu
Entyisia kehittamistoim
edellyttava virkistysalue
Uusi pesdpallokentta

Virkistavan kaupunkike
kustan kehittamistarve

Merkittdva luonnon-
maisema-alue

1
1
(I

Arvokas biotooppi

Vesialue

A

=y

e p——

OHJEELLISET REITIT

——— Paapyoratieverkko
———  Ulkoilureitti
Moottorikelkkaura

==em  Kevyen liikenteen
yhteystarve

= Maasilta

& Kevyen likenteen
Kuva: Yleiskaava liite 10 / Ulkoiluja virkistys alikulku

& Uusi kevyen
liikenteen alikulku

Liikenne
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia liikenteeseen. Alueen sisdinen liikenne sdilyy
|lahes nykyiselldadn.  Tonttiliittyma kaavamuutosalueen tonteille on Koskitanhuan
katualueelta, joka on asuntokatu.

Ympdiristénsuojelu ja ympdristéhdiriot
Kaavamuutos ei aiheuta merkittavia muutoksia nykytilanteeseen. Alue on asuntoalueen
osa.
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Tekninen huolto

Alueen toiminnat hyodyntavat taydellisesti olevia verkostoja.
Asemakaavamuutosalueen lahelld katualueilla on olemassa vesijohdon ja viemadrin
runkolinjat sekd sadevesiviemarointijarjestelma, muut maanalaiset johdot.

Lisdtddn kartta

Viettoviemari = Vesijohto, runkolinja — Kaukol&mpd

Paineviemari —  Vesijohto, talohaara — HUlevesi

Kuva: Tekninen huolto
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaupunkirakenne
Kaavamuutos ei aiheuta muutosta kaupunkirakenteeseen.

Luonnonolot

Kaavamuutosalue on 6. kaupunginosassa rakennetussa ymparistossa oleva rakennettu
asuntokortteli pihapiireineen.

Suunnittelualueelta tai sen ldhituntumasta ei ole tiedossa uhanalaisten tai muutoin
huomioitavien lajien esiintymispaikkoja. Ajantasaiset uhanalaistiedot on tarkistettu
xx.xx.2020 UHEX-rekisterista Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta.

Kuva: Ktj- ilmakuvaote (MML)
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Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue ja sen lahiymparisto eivat ole pohjavesialuetta. Kaavoituksella ei ole
vaikutuksia vesistoon eika vesitalouteen.

Maa- ja metsdtalous ja luonnonsuojelu
Kaavamuutoksen aiheuttamat vaikutukset maa- ja  metsdtalouteen seka
luonnonsuojeluun samanlaiset kuin voimassaolevan asemakaavan eli ei vaikutuksia.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueelle ei sijoitu ymparistohadiriota aiheuttavia toimintoja.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamaaraykset ovat tarkemmin asemakaavamuutoskartan maaraysosassa.
5.7 Nimisto

Nimisto sdilyy ennallaan.

5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista

Kaavamuutoksen AP- merkintd mahdollistaa korttelin 86 tdydennysrakentamisen.

5.8.2 Rakentamiskustannukset

Kaavamuutos ei aiheuta kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannuksia.
Kaavamuutoksella esitetadn yhdesta tontista kaksi ja mahdolliset uudet tontti- ja
viemariliittymien rakentamiskustannukset peritdan kaavamuutoksen hakijalta.

6 Asemakaavan muutoksen toteutus

Kaavamuutos mahdollistaa toteuttaa AP- korttelialueelle monimuotoista pientalora-
kentamista. Kaavamuutoksen lainvoimaistumisen jalkeen kaavamuutoksen hakija
maksaa kaupungille kaavamuutosmaksun.

7. Yhteystiedot

Ylivieskan kaupunki /Tekninen palvelukeskus, Kyostintie 4, 84100 YLIVIESKA
/kaupunginarkkitehti Risto Suikkari, p 044 4294 322

/kaavasuunnittelija Riitta Konu-Vierimaa, p. 044 4294 233
/kaavoitusinsin60ri Eriia Laru, p. 044 4294 423
etunimi.sukunimi@ylivieska.fi

www.ylivieska.fi/Kaavoitus




